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Ortliche Bauvorschrift fir den Ortsteil Wendessen -
»Ortskernsatzung Wendessen*“
vom 01.02.2019

Ortskernsatzung Wendessen

Auf Grundlage des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom
03. April 2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46), zuletzt geandert durch Gesetz vom 12. Septem-
ber 2018 (Nds. GVBI. 2018, S. 190) in Verbindung mit § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) und § 54 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds.
GVBI. 2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20. Juni 2018 (Nds.
GVBI. 2018, S. 113), hat der Rat der Stadt Wolfenbuttel am 27.03.2019 die nachfolgende 6rt-
liche Bauvorschrift fir den Dorfkern im Ortsteil Wendessen beschlossen.

Ziel und Zweck

Der Ortskern des Ortsteils Wendessen befindet sich nach wie vor im Strukturwandel, der ne-
ben den dorflichen Freiflachen auch die gewachsene Baustruktur mit ihren Hofstellen und Ein-
zelhausern betrifft. Die Ortskernsatzung dient der geordneten Weiterentwicklung des histori-
schen Dorfkerns. Ziel ist dabei der Erhalt der typischen dorflichen Struktur des Altortbereiches
als wichtigem kulturhistorischen Merkmal und identitatsstiftendem Zentrum des ehemals
selbststandigen Ortes.

Sie bezieht sich dabei auf die landlichen und landwirtschaftlichen Wurzeln des Ortes und den
daraus entwickelten stadtebaulichen und architektonischen Strukturen. Dabei unterstitzt die
Satzung auch denkmalpflegerische Interessen, die durch die Festsetzung von einzelnen Bau-
denkmalern und die Festsetzung von denkmalpflegerischen Interessensbereichen formuliert
sind. In diesem Sinne grenzt sie sich von den jingeren baulichen Entwicklungen ab, die die
alte Ortslage inzwischen mit vorstadtischen Siedlungsstrukturen ergénzen und umgeben.
Diese Siedlungsgebiete haben ebenfalls ihre Qualitdten und Nutzen, sind aber nicht im o.g.
Sinne historisch bedeutsam und schutzwurdig.

Mit der Satzung wird der Rahmen geschaffen fir eine weitere bauliche Entwicklung im Orts-
kern unter Berlcksichtigung seiner maf3geblichen besonderen Eigenarten.

g1
Ortlicher Geltungsbereich

Der ortliche Geltungsbereich, fir den die Bestimmungen dieser Satzung gelten, orientiert sich
am festgesetzten denkmalpflegerischen Interessensbereich fiir den Dorfkern von Wendessen
nordlich der Bahn und ist im als Anlage 1 beigefiigten Ubersichtsplan im MafRstab 1 : 5000
dargestellt. Dieser Plan ist Bestandteil der Satzung.

82
Déacher

(1) Déacher von Gebauden ab einer Grundflache von 40 gm sind als Steildéacher mit einer
Neigung von mindestens 28° auszubilden. Geb&aude unter 40 gm Grundflache, verfah-
rensfreie Gebaude gem. Anlage zu § 60 Abs. 1 NBauO, Dachaufbauten (z.B. Gauben und
Schleppdacher) sowie An- und Vorbauten (z.B. Windfange und Wintergérten) sind mit
mindestens 16° Dachneigung auszubilden.
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Ausnahmen sind zul&ssig fur landwirtschaftliche und gewerbliche Nebengebaude ab einer
Grundflache von 200 gm. Hier sind auch Dachneigungen unter 28° zulassig. Ausnahmen
konnen weiterhin zugelassen werden fur landwirtschaftliche Sonderbauten wie etwa Silos.

Zulassig sind folgende Dachformen: Satteldach, Kriippelwalm und Walmdach. Die First-
lange bei Kruppelwalm- und Walmdachern muss mindestens 2/3 der Gebaudelénge be-
tragen. Pultdacher kdnnen ausnahmsweise als Grenzbebauung oder bei Anbauten zuge-
lassen werden, Zeltdacher und Flachdacher sind unzulassig.

Die Dacheindeckung hat in den gedeckten Farbtonen rot, rotbraun bis dunkelbraun ent-
sprechend der RAL Farbkarte 840 HR aus dem Spektrum der folgenden RAL-Farben zu
erfolgen:

RAL 3016 korallenrot

RAL 7013 braungrau

RAL 8012 rotbraun

RAL 8015 kastanienbraun
RAL 8016 mahagonibraun

RAL 2001 orangerot
RAL 2002 blutorange
RAL 3002 karminrot
RAL 3009 oxidrot
RAL 3011 braunrot
RAL 3013 tomatenrot

Zulassig ist in Abweichung von diesem Farbspektrum die Verwendung von Naturschiefer
zur Eindeckung von Dé&chern oder Teilflachen. Glanzende Eindeckungen sind unzulassig.
Bei untergeordneten Anbauten bis 30 gm Grundflache sowie verfahrensfreien Gebauden
wie Wintergarten bzw. Gewachshausern ist auch eine Eindeckung mit Glaselementen zu-
lassig.

In die Dachflache integrierte oder ihr plan aufliegende Anlagen zur Solarenergienutzung
werden von der Festsetzung nach § 2 Abs.3, dass glanzende Eindeckungen nicht zulassig
sind, ausgenommen.

§3
Einfriedungen

Einfriedungen zum offentlichen Raum sind durch Hecken oder Holzzaune vorzunehmen.
Sockel und Stitzmauern in Verbindung hiermit sind zuléassig. Ziegel- und Natursteinmau-
ern sowie schmiedeeiserne Zaune sind zulassig, soweit fiir den Standort historische Vor-
bilder bestehen. Materialien, die andere Materialien nachahmen (Kunststoffelemente, Be-
tonsteine 0.4.) sind nicht zulassig.

Einfriedungen zu o6ffentlichen StraRen und Wegen durfen eine Hohe von 1,40 m ab dem
angrenzenden o6ffentlichen Raum nicht Uberschreiten, bei Hecken ist abweichend eine
Hohe von bis zu 1,70 m zulassig, dabei sind Sockel- / Stitzmaueranteile bis max. 40 cm
Hohe zuldssig.

Entlang der Stral3en ,Leipziger Allee” und ,Ahlumer Weg“ kdnnen aus Larmschutzgriinden
ausnahmsweise Einfriedungen durch Holzzaune oder Ziegel-/Natursteinmauern bis zu ei-
ner Hohe von 1,80 m zugelassen werden, soweit auf dem Grundstuck keine Freisitze auf
larmabgewandter Seite mdglich sind.

Fur die Einfriedung von Weiden, Streuobstwiesen bzw. Grundstiicksteilen mit einer ver-
gleichbaren extensiven Nutzung ab einer zusammenhangenden Flache von 400 gm sind
auch Maschendraht- bzw. Stabmattenzaune zulassig.
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§4
Werbeanlagen

Werbeanlagen nach § 50 NBauO sind unzulassig

a) oberhalb des Erdgeschosses an Gebauden

b) freistehend

c) an Einfriedungen, Stitzmauern oder Béschungen.
Abweichungen von Nr. 2 und Nr. 3 kénnen zugelassen werden an der Statte der Herstellung
fir Werbeanlagen von bis zu 1 gm GrofR3e. Bunt leuchtende oder blinkende Werbung ist nicht

zulassig.

8§85
Ordnungswidrigkeiten

Nach 8§ 80 Abs.3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer eine Baumalnahme durchfiihrt oder
durchfihren lasst, die den Anforderungen der 88 2 bis 4 dieser 6rtlichen Bauvorschrift nicht
entspricht.

Diese Ordnungswidrigkeiten kbnnen gemaRd § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbul3e bis zu
100.000 € geahndet werden

86
Inkrafttreten

Diese drtliche Bauvorschrift wird am Tage der Bekanntmachung des Beschlusses gemaR § 10
BauGB rechtsverbindlich.

Stadt Wolfenblittel Wolfenbittel, den 27.03.2019
Der Birgermeister

gez.
Pink

Anlagen
Anlage 1: Geltungsbereich Ortkernsatzung Wendessen
Anlage 2: Begrundung zur Ortskernsatzung Wendessen
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Anlage 1: Geltungsbereich Ortskernsatzung Wendessen

Quelle: "Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung” © 2017

Ortskernsatzung Wendessen

Geltungsbereich M 1:5.000

STADT WOLFENBUTTEL

Ortskernsatzung Wendessen
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Anlage 2: Begriindung zur Ortskernsatzung Wendessen

zu Zielen und Zwecken

Durch den weiter fortschreitenden Strukturwandel in der Landwirtschaft und die demographi-
sche Entwicklung ist in den dorflichen Siedlungsteilen Wolfenbuttels ein zunehmender Bau-
und Verwertungsdruck auf die innerdrtlichen Freiflachen und die dorfliche Baustruktur festzu-
stellen. Die dort vorgesehenen Bauvorhaben nehmen aber haufig keinerlei Bezug auf die be-
stehende Dorfstruktur. Vor diesem Hintergrund legt hat die Verwaltung mit dem Ortsrat eine
einfache Ortskernsatzung fur den Ortsteil Wendessen entworfen.

Die Ortskernsatzung fir den Ortsteil Wendessen dient der geordneten Weiterentwicklung des
historisch gewachsenen Dorfkerns. Ziel ist dabei der Erhalt der typischen dorflichen Struktur
des Altortbereiches als wichtigem kulturhistorischen Merkmal und identitatsstiftendem Zent-
rum des ehemals selbststéandigen Ortes. Mit dieser Satzung soll fir den nach § 34 BauGB
unbeplanten historischen Ortskernbereich ein gestalterischer Rahmen gesichert werden. Die
Ortskernsatzung ist mit dem Ortsrat Wendessen vorabgestimmt.

Die Gestaltungsvorgaben werden dabei auf die drei wesentlichen ortsbildprdgenden Faktoren
der Dacher und Dachgestaltung, der Grundstiickseinfriedungen zu offentlichen StraRen und
Wegen sowie auf Werbeanlagen konzentriert und beschrankt. Auf weitergehende Regelungen
wurde verzichtet, um den historischen Dorfkern fur Investitionen attraktiv zu halten, da in den
80er und 90er Jahren mit gestalterischen Auflagen verbundenen Fordermittel, z.B. aus der
Dorferneuerung, nicht mehr zur Verfiigung stehen. Vermieden werden soll eine einseitige Ver-
drangung der Bautétigkeit an den Ortstrand bzw. in Neubaugebiete.

zu 8§ 1: Abgrenzung

Die Abgrenzung erfolgt gemaf den Zielen der Ortsbilderhaltung in Anlehnung an den denk-
malpflegerischen Interessensbereich fir den historisch gewachsenen Dorfkern. Dieser wird
nach Norden durch den Ahlumer Weg, nach Osten durch die StraRe Am Gute und im Stiden
durch die Bahnstrecke Wolfenbuttel — Schoppenstedt abgegrenzt. Nicht im Geltungsbereich
enthalten ist das Gelande der ehemaligen Zuckerfabrik westlich der Leipziger Allee sowie die
Bereiche mit Siedlungsbau aus den 60er Jahren an der StralRe Lindenblick. Ebenfalls nicht in
den Geltungsbereich einbezogen ist das Bahnhofsquartier sudlich der Bahnstrecke, das eine
eigenstandige Siedlungseinheit bildet.

Der Geltungsbereich sowie der zu Grunde gelegte denkmalpflegerische Interessensbereich
sind in der nachfolgen Abbildung dargestellt.

40. Erg.-Lfg. 07/19 Ortskernsatzung Wendessen
Ratsbeschluss vom 27.03.2019



63 -8

Ortskernsatzung Wendessen:

Geltungsbereich (rote Linie), denkmalpflegerischer Interessenbereich (gelb hinterlegt)
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Quelle: "Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung” © 2017
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zu 8 2: Dacher

Der historische Dorfkern ist durch Steildacher gepragt, die nicht nur fernwirksam, sondern
auch fur den Betrachter im offentlichen StralRenraum sichtbar sind bzw. Gber Giebelwénde
entsprechend wirken. Auch fir untergeordnete Bauteile wie Gauben und Anbauten, Nebenge-
baude und Garagen sind geneigte Déacher typisch und Teil der dorflichen Dachlandschaft. Da-
bei weisen die Hauptgebaude Ublicherweise eine steilere Dachneigung auf als kleine Neben-
anlagen bis etwa zur GroR3e einer Doppelgarage. Dieses Zusammenspiel zwischen Gebaude-
wanden und Dachflachen wird durch die festgesetzten Mindestneigungen gesichert. Eine Aus-
nahmemaglichkeit besteht nur fur grof3e landwirtschaftliche und gewerbliche Nebengebaude,
um diesen Nutzungen im Dorfkern eine Weiterentwicklung zu ermdglichen. Entsprechend kon-
nen auch fur Sonderbauformen wie Silos Abweichungen zugelassen werden.

Die Dachform mit Sattel-, Kriippelwalm und Walmdach orientiert sich ebenfalls an der vorherr-
schenden Dachlandschaft. Zeltdacher nehmen die optische Wirkung der Dachflachen zuriick
und sind daher ausgeschlossen. Die ausnahmsweise Zulassigkeit von Pultdachern ist insbe-
sondere fir Gebaude auf der Grundstlicksgrenze vorgesehen sowie bei bautechnisch ansons-
ten sehr aufwendigen Anbauten an Bestandsgebaude. Die fir ein dorfliches Siedlungsbild un-
typischen Flachdéacher sind ausgeschlossen.

Die Eindeckung der Dacher erfolgt typischerweise in gedeckten Farbtonen aus dem Spektrum
von Rot bis Dunkelbraun und Graubraun. Dieses Farbspektrum ist entsprechend festgelegt,
da neben der Dachform die Dachfarbe stark ortsbildpragend wirkt. Zur Verdeutlichung ist eine
RAL-Liste angegeben. Bunte Farben, Grau und Schwarz, sowie auch glanzende Materialien
sind daher ausgeschlossen. Eine Ausnahme besteht nur flr die Verwendung von Naturschie-
fer, der historisch haufiger an exponierten Dachteilen (First, Ortgang 0.4.) verwendet wurde.

Eine Abweichung vom Eindeckungsmaterial ist ebenfalls zulassig fur Wintergérten und Ge-
wachshauser bis zur angegebenen GroR3e, die auch mit Glaselementen eingedeckt werden
kénnen. Hiermit wird heutigen Wohnanforderungen Rechnung getragen. Die Vorgaben zur
Dachneigung sind dabei zu beachten.

Ebenfalls bestehen Abweichungsmdglichkeiten fur Anlagen zur Sonnenenergienutzung, mit
denen aktuellen 6kologischen Anforderungen Rechnung getragen wird. Diese sind in oder
dicht an der Dachoberflache anzubringen. Nicht zuldssig ist eine von der Dachneigung oder
—ausrichtung abweichende Anbringung.

zu 8 3: Einfriedungen

Ortstypisch und vorherrschend erfolgt die Einfriedung der Grundstiicke im Dorfkern ohne die
dahinterliegenden Hofstellen, Garten und Wiesen vom 6ffentlichen Straf3enraum abzuschot-
ten. Dies schafft eine Beziehung und Austausch zwischen o6ffentlichem und halboffentli-
chem/privatem Raum, die maRRgeblich sind fiir die Aufenthalts- und Nutzungsqualitéat sowie die
soziale Kontrolle der offentlichen StraRenrdaume. Entsprechend sind die Einfriedung gegen-
Uber dem offentlichen Stralenraum in der Hohe zu begrenzen. Da Hecken eine tberdurch-
schnittliche ortsbild- und dkologische Qualitat aufweisen, erfolgt als Kompromisslosung bei
erhohten Anforderungen an Privatheit auf intensiv genutzten Gartenflachen ein Zuschlag bei
der zulassigen Gesamthohte. Sockel und Stitzmauern sind dabei im angegebenen Mal3e zu-
lassig. Aus gestalterischen Grinden sind imitierende Materialien ausgeschlossen, da sie bei
ihrer Alterung rasch ein ganz anderes Aussehen und nicht die typische Patina entwickeln.

Fur die Sondersituation an den stark befahrenen OrtsdurchfahrtsstrafRen kann fur Grundstiicke
ohne sonstige Freisitzmoglichkeit eine héhere bauliche Einfriedung zugelassen werden. Damit
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wird den Problemen zwischen einer kleinteilig-verschachtelten Grundstiickssituation im Dorf-
kern und den Wohnanforderungen an die Freiflachen angemessen bertcksichtigt

Einfriedungen sind dem Ortsbild entsprechend als Holz- und Lattenz&une bzw. durch Hecken
zu erstellen. Mauern und schmiedeeiserne Zaune kdnnen davon abweichend errichtet werden,
soweit sie sich auf historische Vorbilder zurtickfihren lassen. Damit wird insbesondere den
gesonderten gestalterischen Auspragungen der Grinderzeit entsprochen. Die Ausfiihrung des
Mauerwerks soll entsprechend durch Ziegel und/oder heimischem Naturstein erfolgen. Ver-
putzte Mauern, Gabionenwande u. &. fiigen sich in dieses Bild nicht ein und sind nicht zul&ssig.

Fur groRe extensiv genutzte Garten- und Freiflachen (z.B. Obstgarten, ehem. Kéalberweiden)
ist auch eine Einfriedung durch Metalldrahtzaune zulassig, da der Aufwand fur den Unterhalt
von Holzz&unen und Hecken gegenliber Nutzungsertradgen unverhaltnisméiig hoch ist. Durch
diese Kompromisslésung soll der Erhalt der dorftypischen Grin- und Freiflachen unterstiitzt
werden.

zu 8 4: Werbeanlagen

Der weitgehende Ausschluss von Werbeanlagen, insbesondere von Drittwerbung, soll die
Uberlagerung und Pragung der éffentlichen Raume durch diese ortsfremden Anlagen verhin-
dern.

zu 8 5: Ordnungswidrigkeiten

Die GeldbulR3e dient der Sanktionierung moglicher Versto3e gegen diese Satzung und ist somit
Bestandteil der Regelungen.

Es wird darauf hingewiesen, dass auch solche Baumalinahmen ordnungswidrig sind, die kei-
ner Baugenehmigung oder Bauanzeige bedurfen, wenn sie den Regelungen dieser Satzung
widersprechen.

Erstellung:

Abteilung 620 - Stadtentwicklung und Umwelt
Frank Niemeyer

Wolfenbittel, 01.02.2019
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