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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER NUTZUNG

In den Allgemeinen Wohngebieten sind gemél § 1 Abs. 5 BauNVO Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
nicht zuldssig.

MASS DER NUTZUNG

In Allgemeinen Wohngebieten WA 1 darf die zuldssige Grundflachenzahl durch die Grundflachen der in 8 19
(4) Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen nur um 25 % Uberschritten werden.

In Allgemeinen Wohngebieten WA 2 darf die zuléssige Grundflachenzahl durch die Grundflachen der in § 19
(4) Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht tiberschritten werden.

Private Erschlieungswege sind nicht in die Berechnung der Ausnutzungsziffer (GRZ) einzubeziehen.

Garagen, Carports und Nebenanlagen geméaR § 14 BauNVO sind in Bereichen, die an éffentliche Griinflachen
grenzen, nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulédssig. Ausgenommen davon sind untergeordne-
te Teile der Gartengestaltung unter 1 m Hoéhe.

BAUWEISE

GeméR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ist in den Planbereichen mit der Festsetzung ,,E — nur Einzelh&user” nur eine
Wohneinheit je Gebdude zuldssig. Ausnahmsweise kann eine Einliegerwohnung mit einer Geschossflache bis
zu 30 von Hundert der Geschossfldche der Hauptwohnung zugelassen werden. Die Geschossflache ist geméa
8 20 BauNVO zu ermitteln und es sind alle Flachen von Aufenthaltsrdumen, einschliellich ihrer Umfassungs-
waénde, in allen Geschossen zu ermitteln.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird in den Planbereichen mit der Festsetzung ,,ED — nur Einzel- und Doppel-
héauser* die Anzahl der Wohnungen bei Einzelgebduden auf max. zwei Wohneinheiten beschrankt. Doppelhéu-
ser sind je Haushalfte nur mit jeweils einer Wohneinheit zulassig.

HOHE BAULICHER ANLAGEN

Die Hohe Oberkante fertiger Erdgeschossfulbdden ist hohengleich mit dem gewachsenen Erdreich oder bis zu
einer Hohe auszufiihren, die max. 0,50 m Uber dem Bezugspunkt der angrenzenden Verkehrsflache liegt.

Der Bezugspunkt ist die Hohenlage der Begrenzung der offentlichen Verkehrsflache zum Baugrundstiick an
der Stelle, die von der StraBenachse aus gesehen der Mitte der stralenseitigen Geb&udeseite gegenuberliegt.
Steigt oder féllt das Geldnde vom Bezugspunkt zur Mitte der stralenseitigen Gebadudeseite, so ist die Héhe des
Bezugspunktes um das MaR der natiirlichen Steigung oder des Gefalles zu verandern.

GARAGEN UND STELLPLATZE

Je Grundstiick ist eine Zufahrt mit einer Breite von max. 3,5 m in Abstimmung mit der Stadt Wolfenbittel
zulassig.

Der Abstand der Einstellplatze, Garagen und Carports von der éffentlichen Verkehrsflache bzw. der riickwarti-
gen Grenze des Vorderliegergrundstiickes bei Grundstiicken mit privater Zuwegung darf héchstens 10 m
betragen.

Zufahrten zu privaten Grundstiicken tber 6ffentliche Grunflachen sind nicht zulassig.

GRUNORDNERISCHE MARBNAHMEN MIT AUSGLEICHS-
UND GESTALTUNGSFUNKTION

MASSNAHMEN IM OFFENTLICHEN RAUM

Zur gestalterischen Aufwertung sind auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen des Neubaugebietes unter Bertick-
sichtigung der Grundstiickszufahrten mind. 20 mittelkronige, hochstdmmige und standortgerechte Laubbdume
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen (Gehélzarten s. GOP). (Fest-
setzung gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Zur gestalterischen Aufwertung der 6ffentlichen Verkehrsflachen der LandesstraBe L 630 sind innerhalb der
offentlichen Grinflache Ostlich der Landesstrale mind. 12 mittelkronige, hochstdammige und standortgerechte
Obstbadume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen (Gehélzarten s.
GOP). (Festsetzung gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
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Zur gestalterischen Aufwertung der 6ffentlichen Verkehrsflachen der Strale ,,Am Gute“ sind 15 mittelkronige,
hochstdmmige und standortgerechte Laubb&dume innerhalb der 6ffentlichen Griinflache 6stlich der Strafle zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen (Gehodlzarten s. GOP). (Festset-
zung gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Zur gestalterischen Aufwertung sind auf den oOffentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
»Parkplatz 5 grof3kronige, hochstdammige und standortgerechte Laubb&dume zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen (Gehdlzarten s. GOP). (Festsetzung gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB)

Innerhalb der 6ffentlichen VVerkehrsflachen ist pro Baum eine offene Vegetationsflache von mind. 2 m Breite
und insgesamt mind. 6 m2 Fliche vorzusehen. Die Flachen sind nachhaltig gegen Uberfahren zu schiitzen.
(Festsetzung gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Zur Ortsbildgestaltung ist in der die Wohngebiete umgebenden Offentlichen Griinfliche eine Parkanlage mit
einem FuB- und Radwegesystem und Rasen- und Gehdlzflachen und Einrichtungen fir Kinder- und Jugend-
spiel zuldssig. Je 250 m2 Griinflache ist ein heimischer, grolkroniger Baum zu pflanzen. Bei der Gestaltung der
Flachen sind vorhandene Geholze nach Mdglichkeit zu erhalten. Der tberwiegende Teil der Flachen wird mit
Landschaftsrasen eingesat und extensiv gepflegt. Zur Erholungsnutzung stehen die verbleibenden Flachen als
Wege sowie Spiel- und Platzflachen fur Kinder und Jugendliche zur Verfugung, die den Anforderungen gemaf
auszustatten und gestalterisch zu integrieren sind.

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Hecken ist eine freiwachsende Hecke aus standortgerechten Laub-
gehdélzen und Baumpflanzungen zu pflanzen. Die Hecke besteht aus einer mind. 2-reihigen Pflanzung auf einer
Pflanzstreifenbreite von mind. 5,00 m anzulegen. Die Pflanzdichte betragt ca. 2 m2/Gehélz. In die Pflanzung
sind auf mind. 10 % der Flache Heister und Hochstdimme zu integrieren (Geholzarten s. GOP). (Festsetzung
gemal § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten Gehdlze sind zu erhalten und bei Abgang an etwa gleicher Stelle durch Neu-
pflanzung (bei Einzelbdumen: Hochstamm, Stammumfang 18 — 20 cm in 1,00 m Hohe) zu ersetzen. (Festset-
zung geman § 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Alle festgesetzten Anpflanzungen im 6ffentlichen Raum sind auf Dauer zu erhalten, zu pflegen und bei Ab-
gang in etwa an gleicher Stelle gleichwertig zu ersetzen. Hinsichtlich der Pflanzqualitit bei Neupflanzungen
auf offentlichen Flachen sowie im Bereich der Kompensationsflachen betrégt die Mindestqualitat fir:

Hochstdamme: 18-20cm Stammumfang in 1,00 m Héhe
Obsthochstamme: 8-10cm Stammumfang in 1,00 m Hoéhe
Heister (Solitargehdlze): 1,00 — 1,50 m Hohe
Stréucher: 0,60 — 1,00 m Hohe

(Festsetzung gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Die festgesetzten Kompensationsmainahmen auf den éffentlichen Flachen sind durch den Eingriffsverursacher
jeweils 2 Jahre nach Beginn des Eingriffs durchzufiihren und innerhalb eines Zeitraumes von 2 Jahren abzu-
schlielen. (Festsetzung gemdR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

MASSNAHMEN AUF PRIVATEN GRUNDSTUCKEN

Zur Steigerung des Biotopwertes sind mind. 10 % der Grundstiicksflachen der Allgemeinen Wohngebiete WA
1 zusammenhdngend mit standortheimischen Laubgehdlzen im Pflanzraster von max. 1,50 m x 1,50 m zu be-
pflanzen (Arten der Geholze s. GOP). Die Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten, zu pflegen und bei Ab-
gang in etwa an gleicher Stelle gleichwertig zu ersetzen (Festsetzung geméaR 8§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Zur Erhéhung der Grundwasserneubildung sind offene Stellplatzflachen, Zufahrten zu Stellplatzen und Gara-
gen sowie Gehwege auf den Baugrundstiicken im Geltungsbereich des Bebauungsplanes in derartiger Ausfiih-
rung anzulegen, dass eine Versickerung von Oberflachenwasser auf dem Baugrundstiick gewéhrleistet ist.
(Festsetzung gemé&R § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die Anpflanzungen auf den Privatgrundstiicken sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Gebaude
durchzuflhren. (Festsetzung geméaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

HINWEIS

Da der Durchléssigkeitsbeiwert in Bezug auf die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes als ungunstig eingestuft
worden ist, sollten bei entsprechenden Vorhaben auf den Baugrundstiicken Einzeluntersuchungen durchgefiihrt werden.



