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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
In den Reinen Wohngebieten sind nur Nutzungen gem. § 3 Abs. 2 BauNVO zuléssig:

- Wohngebaude

In den Allgemeinen Wohngebieten sind nur Nutzungen gem. 8 4 Abs. 2 Nrn. 1, 2, 3
sowie Abs. 3 Nr. 2 BauNVO zulassig:

- Wohngebaude

- der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

- ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Private ErschlieBungswege, die ein eigenes Flurstiick bilden, sind nicht in die Berechnung
der Grundflachenzahl (GRZ) einzubeziehen.

BAUWEISE; BAULINIEN UND BAUGRENZEN

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind in den Planbereichen WR1, WR2 und WA1 mit der
Festsetzung E- nur Einzelhduser zuldssig.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind in den Planbereich WA2 mit der Festsetzung ED nur
Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

Gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind in dem Planbereich WR3 mit der Festsetzung H nur
Hausgruppen zuldssig.

Im Bereich WR4 sind abweichend von der offenen Bauweise ausnahmsweise auch
Gebdaude Uber 50 m Lange zulassig.

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

Im WR2 und WR3 — Gebiet sind Gebadude bis zu einer Firsthohe von max. 9.00 m iber dem
Bezugspunkt zuldssig. Bezugspunkt ist das gewachsene Gelédnde, gemessen am Mittelpunkt
des Gebaudes.



5. GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN MIT AUSGLEICHS- UND
GESTALTUNGSFUNKTION

In den PlanstraBen sind mindestens acht mittelkronige, hochstammige Baume zu pflanzen.
Die vegetationsfahige Baumscheibe muss mindestens 9 m? grof und mindestens 2 m breit
sein. Die Flachen sind dauerhaft zu begriinen und gegen Uberfahrten zu schiitzen.

5.1.1 Die offentliche Griinflache Nr. 1 mit der Zweckbestimmung Parkanlage ist naturnah
als Rasenflache mit lockeren Baum- und Strauchbepflanzungen zu gestalten. Der im
Plan gekennzeichnete Bereich mit Spielflachen fir Kinder mit einer GroRe von ca.
2000 m? ist gestalterisch zu integrieren.

5.1.2 Die offentliche Grunflache Nr. 2 mit der Zweckbestimmung Parkanlage ist naturnah
als Rasenfldche mit mindestens 10 mittelkronigen, hochstammigen Baumen oder
Obstbaumen zu gestalten. Es sind uberwiegend heimische Gehdlze zu verwenden.



Ortliche Bauvorschriften tiber Gestaltung
Gem. § 56 NbauO i. V. mit § 9 Abs. 4 BauGB und 88 97 und 98 NbauO

1.  Geltungsbereich
Die Ortliche Bauvorschrift (OBV) ist Bestandteil des Bebauungsplanes 1K7 —
Schoppenstedter Stieg / Ahlumer StralRe und umfasst den gesamten Geltungs-
bereich.

2. Anforderungen an die Gestaltung

Zuléssig sind nur:

2.1 Dachformin WR1 - WR3 und WA1 — Gebieten

- Hauptgebaude: Sattel, Pult, Walm (kein Krippelwalm)- und Zeltdécher

2.2 Dacheindeckung fur Hauptgebaude

- Ziegel- und Betondachsteine unglasiert, in Rot- und Braunténen nach dem
Farbregister RAL — HR840 von RAL2001 tiber RAL2004, von RAL2008 (ber
RAL2010, von RAL3004 tber RAL3013, ausgenommen RAL3007 und RAL3012

- Solareindeckungen

Glaseindeckungen fir Teilflachen (z.B. Wintergarten) nur in transparenter Aus-

fihrung, ohne Spiegelglas

- Im WAZ2- und WR4-Gebiet sind auch Metall- und Schiefereindeckungen sowie
Ziegel- und Betondachsteine unglasiert in grauen und schwarzen Farbténen zul&ssig.

2.3 Einfriedung
Grundstlckeinfriedungen an StraBenverkehrsflachen und 6ffentlichen Griinflachen

- Hecken aus Laubgehdlzen

Hecken aus Laubgehdlzen in Verbindung

- mit Maschendrahtz&unen. Diese missen auf der von der Stra3e oder der 6ffentlichen
Griunflache abgewandten Seite der Hecken errichtet werden. Die Hohe darf max.
1,20 m betragen.

- Holzzaune.Die Hohe darf max. 1,20 m betragen

- Auf offentlichen Flachen sind Standorte fur Wertstoffsammelbehalter durch berankte
Pergolen einzugriinen.

- Zaunoffnungen / Gartentore zu 6ffentlichen Griinflachen sind nicht zulassig.



