TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

In den Allgemeinen Wohngebieten darf die Hohe Oberkante Erdgeschossfu3bdden (Rohbau) nicht
héher als 0,80 m Uber dem Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt der angrenzenden

Der Bezugspunkt ist die Hohenlage des in der StraRenbegrenzungslinie liegenden Punktes von dem
aus ein rechter Winkel zur Mitte der stral3enseitigen Gebaudeseite flhrt.

Steigt oder fallt das Gelande vom Bezugspunkt zur Mitte der stral3enseitigen Gebaudeseite, so ist die
Hohe des Bezugspunktes um das Maf3 der natirlichen Steigung oder des Gefalles zu verandern.

In den Teilgebieten mit der Festsetzung ,ED - nur Einzel- und Doppelhduser” sind je Gebaude

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Stellplatze und Garagen gem. § 12 und Nebenanlagen i. S.
des 8§ 14 BauNVO nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstucksflachen und der Umgrenzung von

Der Mindestabstand von Garagen und Stellplatzen auf privaten Grundstlicken zur

Zufahrten zu privaten Grundstiicken Uber 6ffentliche Grunflachen sind nicht zuléssig.

1.
Verkehrsflache liegen.
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
I BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
1.
maximal zwei Wohneinheiten zulassig.
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
lll__GARAGEN UND STELLPLATZE
1.
Flachen fur Nebenanlagen zulassig.
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
2.
Straf3enbegrenzungslinie betragt 5 m.
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
3.
v

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR

UND LANDSCHAFT

Als Ausgleich fur den zu erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft (8§ 1a Abs. 3 BaugGB) sind
folgende Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
durchzufiihren (8§ 9 Abs. 1a BauGB):

1.

Alle griinordnerischen MalBnahmen im 6ffentlichen und privaten Bereich sind gleichzeitig MalZnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

In den allgemeinen Wohngebieten ist pro Baugrundstiick mindestens ein standortgerechter klein- oder
mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen.

In den Verkehrsflachen sind mind. 25, klein- bis mittelkronige Laubbaume anzupflanzen und jeweils
eine Pflanzflache von mind. 7,5 gm vorzusehen. Die Flache ist flachig zu begriinen und gegen
Uberfahren zu schiitzen.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache mit der Bereichskennzeichnung 1 (Peripherie) sind mind. 15 %
der Flache mit heimischen, standortgerechten Strauchern und mind. 50 mittel- und grof3kronigen
Baumen zu bepflanzen. Wege sind wassergebunden anzulegen. Die Ubrigen Flachen sind mit
Landschaftsrasen zu versehen.

Der innerhalb der 6ffentlichen Grunflache mit der Bereichskennzeichnung 1 zu errichtende
Larmschutzwall ist auf 50% der Flache mit heimischen, standortgerechten Strauchern zu bepflanzen.



Innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen mit der Bereichskennzeichnung 2 ist neben der Anlage von
wassergebundenen Wegen, flachig Landschaftsrasen anzusaen. Darlber hinaus sind mind. 25 klein-
bis mittelkronige Laubb&aume sowie mind. 250 Straucher zu pflanzen.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen mit der Bereichskennzeichnung 3 ist Landschaftsrasen
anzuséaen und die Anpflanzung von Strauchern zuléssig.

Die MaRnahmen sind auf Dauer zu unterhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

IMMISSIONSSCHUTZ

Vi

Flache fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

a)Innerhalb der mit a gekennzeichneten Flache gilt: Schlafrdume und Kinderzimmer, deren
Fenster6ffnungen ausschlief3lich nach Westen und/ oder Norden zur Landessstral3e ausgerichtet
sind, sind mit schallgedammten Lftungs6éffnungen zu versehen .
Die Flache liegt im Larmpegelbereich IlI; es ist ein resultierendes Schalldammmalf von
R'W = 35 dB nachzuweisen.

b)Innerhalb der mit b gekennzeichneten Flache gilt: Schlafrdume und Kinderzimmer, deren
Fensteréffnungen ausschlie3lich nach Westen und/ oder Norden zur Landessstral3e ausgerichtet
sind, sind mit schallgedammten Liftungs6ffnungen zu versehen .
Die Flache liegt im Larmpegelbereich Il; es ist ein resultierendes Schallddmmmalfd von
R'W = 30 dB nachzuweisen

c) Die mit ¢ gekennzeichnete Flache liegt im Larmpegelbereich II; es ist ein resultierendes
Schalldammmal von R'W = 30 dB nachzuweisen.

d)Innerhalb der mit d gekennzeichneten Flache ist eine Larmschutzanlage mit einer schalltechnisch
wirksamen Hohe von 4,50 m zu errichten. Diese Larmschutzanlage ist als Erdwall zu errichten.

HOCHWASSERSCHUTZ

1.

Innerhalb der Flache fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses ist eine Verwallung in Hohe von 1,0 m gegenuber den angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen zu errichten.

(8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

VII SONSTIGE FESTSETZUNGEN

1.

2.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen mit der Bereichskennzeichnung 3 diirfen keine Baume
gepflanzt oder sostige Einrichtungen getroffen werden, die den Bestand der hier verlaufenden
Leitungen geféahrden oder den Betrieb und die Erhaltung beeintrachtigen.

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage/Spielplatz ist auf ca.
1.150 gm (1/3 der Gesamtflache) ein Spielplatz anzulegen.



ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

8 1 Geltungsbereich

Diese ortliche Bauvorschrift gilt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans ND "Sadlich Alter Holzweg"
der Stadt Wolfenbdttel.

8 2 Anforderungen an die Hohe von Einfreidungen in den WA-Gebieten

Grundstuckseinfriedungen entlang von offentlichen und privaten Verkehrsflachen sind nur bis zu einer
Hohe von 1,00 m zulassig.

8 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer eine Baumal3nahme durchflhrt oder durchfuhren
lasst, die nicht den Anforderungen des § 2 dieser Ortlichen Bauvorschrift entspricht.
Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit einer Geldbuf3e geahndet werden (§ 91 (5) NBauO).






