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EinfUhrung und Grundlagen

Flachennutzungsplan
1981
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EinfUhrung und Grundlagen

Flachennutzungsplan
1986
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EinfiUhrung und Grundlagen

ENP2020.pdf
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EinfUhrung und Grundlagen

Flachennutzungsplan
FNP2020
aus dem Jahr 2008
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EinfUhrung und Grundlagen

Klimadkologisches Ausgleichspotential
Kaltlufthaushalt (Kerngebiet)

Klima

Legende:

Kaltluftlieferung der Einzugsgebiete (Massenstrom)

sehr gering
gering
mittel
B hoen
Strémungsrichtung und -geschwindigkeit der autochthonen
Luftaustauschprozesse
! gering
t mittel
Karten: T Yoih
Kern_Geb_ Kaltluftprod
Kern_Geb Klimafunktion T sehr hoch
Kern Geb Klimaoek Belast
Prozess Luftaustausch

Themenkarte Klima FNP2020. Ddf
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BevoOlkerungsprognose

Beauftragt im
1. Quartal 2014

Vorstellung der
Prognoseergebnisse
Februar 2015

l“‘.‘.':l .
: 09.04.2016

Annahmen Bevolkerungsprognose Stadt
Wolfenbiittel 2030 (Status-Quo)
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2000 2005 2010 2013 Grofik: StadtRegion

= Gesamitsaldo
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= vorerst Fortsetzung der Wanderungsgewinne
» mittel- und langerfristig Zunahme der natirlichen Verluste

STADTREGION

Datengrundlage: Meldedaten Stadt Wolfenbittel: Prognose StadtRegion
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auch in Zukunft weitgehend stabile Abbildung 27: Haushaltsentwicklung nach GroBe Stadt Wolfenbiittel
Bevolkerungsentwicklung, auch wenn keine L3 s 2025 und 2030

Grafik: StadtRegion

neuen wohnungswirtschaftlichen Programme  _ _

. . inpersonenhaushalte
entwickelt wirden. J | |
Vor dem Hintergrund der absehbar Zweipersonenhaushaite -
abnehmendefl HaushaltsgroRen wird es dabei bdbmromerimaiily ‘ o i
noch zu Zuwachsen des Wohnungsbedarfs '
kommen. Vierpersonenhaushalte - W 2013 bis 2030
Aktuell hoher Zuzugsdruck aus der Region, O .
unabhangig von der Zahl der aufzunehmender  undmehrPersonen !
Fltichtlinge. Ee—— B
hohe Attraktivitat und Freizeitwerte '- | |

-500 0 500 1.000 1.500

gute Infrastruktur und Verkehrsanbindungen
Daseinsvorsorge durch wirtschaftl. Stabilitat

Datengrundlage: Meldedaten Stadt Wolfenbittel; Zensus 2011, Prognose StadtRegion
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EinfUhrung und Grundlagen

Wohnungswirtschaft Bundestrend

Ursachen fir Haushaltsverkleinerungen:

A
E

%% 3

Alterung

Zahl der Einwohner und Zahl der
Haushalte entwickeln sich nicht parallel

Auszug erwachsener Kinder aus
Familien

Trend zu kleineren Familiengréf3en
Trend zur Singularisierung

Konsequenz: Zahl der Haushalte
wachst auch bei stagnierender oder
leicht sinkender Einwohnerzahl noch an

%)

Anteil Haushalte in %
100 —

Verteilung der Haushaltstypen 2015 und 2030

90 —
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60 —

50 —+
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30 —

20 —H

10+

104

2015 2030

Altere Haushalte ab 60 Jahre

GriiBere Haushalte 45 bis unter 60 Jahre

Ein- und Zweipersenenhaushalte 45 bis unter 60 Jahre
Griifere Haushalte bis unter 45 Jahre

Ein- und Zweipersonenhaushalte 30 bis unter 45 Jahre

OCNEEEN

Junge Ein- und Zweipersonenhaushalte

Jatenbasis: BBSR-Haushaltsprognose 2035 © BBSRA Bonn 2015
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Wohnungsbedarf in Deutschland

Aah

Bl Zusatzlicher Bedarf durch Asylberechtigte

" Bedarf durch unterschétzte EU-Zuwanderung
" Nachholbedarf (2010-2014)

500 - . I Bisher ermittelter Bedarf (inkl. Ersatzbedarf)

Baubedarf an Wohneinheiten in Tausend

450
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Quelle: Institut der deutschen Wirtschaft KéIn Grafik: Deutscher Stadte- und Gemeindebund
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Siedlungsflachenentwicklungskonzept

Es kommt zu Veranderungen in der Nachfragesituation auf
Grund des demografischen Wandels (= Verschiebung vom
EFH zu kleineren Wohneinheiten / Geschosswohnungsbau).

Aktuell jedoch nach wie vor hohe Anfrage von
Baugebietsentwicklung in Wolfenbuttel

Die Verwaltung hat auf dieser Grundlage in Zusammenarbeit
mit der Politik ein Siedlungsflachenentwicklungskonzept
erstellt und dieses im Anschluss vom Rat beschliel3en
lassen (Ratsbeschluss am 14.10.2015)
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Maldhahmen

Umsetzung bestehender Bauplane vorrangig
vorantreiben

Rahmenplanung Sodeweg
Erstellung einer ,,Baultickenborse” (Online-Portal)

Erarbeitung eines Forderprogramms ,,Jung kauf
Alt" zur verstarkten Aktivierung von alteren
Bestandsimmobilien

- Geschosswohnungsbau Ottmerstralde
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Wohnungswirtschaftliches Grol3programm

Vor dem Hintergrund der aktuellen Entwicklungen auf dem
Wohnungsmarkt, der angespannten Wohnungsmarktlage
und einer enormen Baulandnachfrage hat die Verwaltung
den Gremien die Umsetzung eines

wohnungswirtschaftlichen Grof3programm empfohlen

Ratsbeschluss 16.12.2015

Finanzielles Engagement der Stadt in Hohe von rund
20 Millionen Euro

e \
vﬁ)\ g 09.04.2016

Baugebietsentwicklung am Sédeweg Burgerinformation
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MalRnhahmen u.a.:

kurzfristige Schaffung weiteren Baulands fir den Bau von Ein- und
Mehrfamilienhausern

Sanierung der Samsonschule zur langfristigen Nutzung als Wohnanlage
einschliel3lich Entwicklung westlich angrenzender Flachen

Neubau und Modernisierung in der Ahlumer Siedlung

Malinahmen zur Steigerung der Attraktivitat der Innenstadt als
Wohnquartier
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Fazit & Ausblick

Die von der Verwaltung getatigten Schritte wurden eingeleitet um
den aktuellen Entwicklungen und damit einhergehenden
Problemen entgegenstehen zu kdonnen und langfristig den
Bedarfen der Bevolkerung gerecht werden zu kénnen.

Vor dem Hintergrund der aktuellen Situation werden sich die
prognostizierten Einwohnerzahlen nach oben korrigieren und die
Situation auf dem Wohnungsmarkt wird weiterhin angespannt
bleiben.

Der Wohnraumknappheit muss daher kurz-, mittel- und langfristig
entgegengewirkt werden.
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Artenschutzrechtliche
Untersuchung

Baugebietsentwicklung
am Sodeweg

mrUmwelt und Verkehr GmbH
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Kartierungsgebiet
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Verkehrsuntersuchung
Stadtgebiet Ost

Baugebietsentwicklung
am Sodeweg

N J"
4 %) Umwelt und Verkehr GmbH
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Vorgehen |

Analyse

Prognose

ErschlielBungsvarianten
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Querschnittsbelastungen DTVw
— Analyse 2016 [kfz 24n]

\%; WOLFENBUTTEL
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8.412 | Quelle: Verkehrserhebung
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8.412 | Quelle: Knotenstremerhebung
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Tagesganglinie
Ahlumer Strafl3e (L 627) (West)

Ahlumer StraBe (West)
Richtung Westen

Kfz/h
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Tagesganglinie Salzdahlumer
Stral3e (K 4)

Salzdahlumer StraBe (K 4) (West)
Richtung Westen

Kfz/h

Richtung Osten
u Pkw o Lkw
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Vorgehen

Analyse

Prognose

Erschliellungsvarianten
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Verkehrserzeugung -

Gesamtgebiet & WOLFENBUTTEL’

Wohnen  ca. 740bis 865 WE ‘S - [ .| - =
Einwohner ca. 2.250 bis 2.750 EW % SR Lo ad® ¢ -
Kfz — Antell 67 %

Aufkommen ca. 4.950 bis 5.675 Kfz/24 h

Entwicklungsgebiet Ost Wolfenbiittel
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Verkehrserzeugung —

Teilgebiet - Siid & WORRENBETTEL

Wohnen

Einwohner
Kfz — Antell

ca. 800 bis 850 EW
67 %

Aufkommen ca. 1.775 bis 1.825 Kfz/24 h
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Quellverkehr

Baugebietsentwicklung am Sédeweg
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Vorgehen

ErschlieBungsvarianten
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Erschliel3ung

. Beweng
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Erschliel3ung

arlanten

Verkehrliche Auswirkungen

Bewertung

q
q
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Anforderungen

Anforderung an die Haupterschliel3ung
» gute Befahrbarkeit flr den Linienbus

e Querschnittsgestaltung flr
Busbegegnung ausgelegt

» kein optischer Durchschuss
(Geschwindigkeitsdampfung)

« ausreichende Anzahl von Stellplatzen
im Offentlichen Stral3enraum
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OPNV — TeilerschlieRung
sudlicher BA

| | Anforderung an den OPNV
ErschlieRung Teilgebiet SUD

 keine gebietsinterne OPNV-
ErschlieRung

1+~ |+ Neu-/Ausbau der Haltestelle
Schweigerstral3e / Ahlumer Stral3e

 attraktive FulRwegeanbindung
erforderlich
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Erschliel3ung

q Anforderungen

varianten

~ Verkehrliche Auswirkungen

q Bewertung
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Kennwerte und
Verkehrsmengen

ViDL

300GWB
2,3EW/WE

295RH/DH
3,2EW/WE

270EFH
3,5EW/WE

865WE

5.675Kfz/24 h =2

il
.

Aufkommen

5.675 Kfz/24 h

09.04.2016

Baugebietsentwicklung am Sédeweg

Burgerinformation



OPNV-ErschlieBung und
Verkehrsmenge Teilgebiet Std

116 GWB
2,3EW/WE
84RH/DH
3,2EW/WE
91EFH
3,5EW/WE

Aufkommen
1.875 Kfz/24 h

291WE
850 EW

1.875Kfz/24 h
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Erschliel3ung

q Anforderungen

arlanten

Verkehrliche Auswirkungen

. Beweng
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Bewertung Erschliel3ungs-

alternative 1

lll lll lll - L = =
\Saizdan\JnEetra s

A |Kfz-befahrbar

\ Anbi n. ng
| | |Kfz-befahrbar
h f | —— 8

#, WOLFENBUTTEL

Vorteile

e gute Verteilung des Verkehrs

* Fuhrung der Busse in Alternativen
moglich

» verbesserte Anbindung der
bestehenden Wohngebiet zur
Schweigerstral3e (Einkauf)

Nachteile
o zusatzliche Verkehrsbelastung
Am Rahlbusch / Waldenburger Str
* Fremdverkehr in Nord-Siud-Richtung
durch das Gebiet moglich
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Bewertung Erschliel3ungs-

alternative 2

Kfz-befahrbar,

i1 pm—
T ——
*'""”“ g IR

Velr_bindung
fiir Kfz unterbrochen

OPNV-befahrbar

‘ Anbmdung
| | | Kfz- befahrbar
W _——

#, WOLFENBUTTEL

Vorteile

* Fuhrung der Busse in Alternativen
moglich

» verbesserte Anbindung der
bestehenden Wohngebiet zur
Schweigerstral3e (Einkauf)

» kein Fremdverkehr in Nord-Sud-
Richtung durch das Gebiet

o

Nachteile

» Erreichbarkeit der Teilgebiete
erschwert

o zusatzliche Verkehrsbelastung
Am Rahlbusch / Waldenburger Str

* umwegige Erreichbarkeit der
Schweigerstral3e (Einkauf) aus
dem nordlichen Teilgebiet
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Bewertung Erschliel3ungs-
alternative 3

‘l lll lll Z 3 o S
\Salzdah\lr}»etra :

Vorteile

\‘F‘E | |Kfz-befahrbar
B (— - |
| » keine zusatzliche Verkehrsbelastung

: \ = Am Rahlbusch / Waldenburger Str

Nachteile

* Fremdverkehr in Nord-Siud-Richtung
durch das Gebiet moglich

o Kfz-ErschlieBung ausschliel3lich
tber Ahlumer Str / Salzdalumer Str

\ Anbin.un‘g_
| | |Kfz-befahrbar]
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Bewertung Erschliel3ungs-

alternative 4 &y [WOLEENBURIEE:

T

ale i
Saiza'umetr_;

Vorteile
» keine zusatzliche Verkehrsbelastung
Am Rahlbusch /Waldenburger Str

. Tﬂi Anbindung

\‘\lE Kfz-befahrbar

Velr_bindung
fiir Kfz unterbrochen

Nachteile

e sehr hohe Verkehrsmengen an der
sudlichen Anbindung

» Erreichbarkeit der Teilgebiete
erschwert

o Kfz-ErschlieBung ausschliel3lich
tber Ahlumer Str / Salzdalumer Str

e umwegige Erreichbarkeit der
Schweigerstral3e (Einkauf) aus dem
nordlichen Teilgebiet

OPNV-befahrbar

A Anbin.ng
| | |Kfz-befahrbar
e
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Verteilung
Ziel-/Quellverkehr

RPTE
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Vorzugsvariante £, WOLFENBOTTEL

\\ ‘l ]Lﬂé i o
\Salzdah\.lr}» @

b |Anbindung

\‘F;{"Eﬁ Kfz-befahrbar

il '-"1:‘...\ — | | Planungsgrundsatze

angepasstes Geschwindigkeitsniveau
von maximal 30 km/h

e
 Anbindungen

Attraktivierung Radverbindung zur
Innenstadt

gute OPNV-ErschlieRung

1' Anb;n.u'n'g_
| |Kfz-befahrb . .
,« == _ | Kreisverkehr von Vorteil
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Verkehrsmengen
Vorzugsvariante

Zum Vergleich:
Verkehrsbelastung
Waldenburger Stral3e 2.100 Kfz/24 h
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g

)

Verkehrsmengen
Spitzenstunde morgens
(Kfz/h)

Verkehrsmengen 1. BA
Mo == | =
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Verkehrsmengen
Spitzenstunde
nachmittags (Kfz/h)

250 bis 300 Kfz/h

\\| Wohnstra3e gemafld RASt 06
\ bis zu 400 Kfz/h
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Auslastung
Knotenpunkte

__!E)!ate:n von OiJen‘_Stre etMap - veréffentlicht unter CC-BY-8A 2.0

v
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Stadtebau

Bestandsaufnahme und -analyse
Entwurfskonzepte

WRS Architekten & Stadtplaner
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Burgerinformation



Bestand :
Nutzungen

Vorhandene Nutzungsstruktur

Darstellung

Gewerbeflachen
Infrastruktureinrichtungen

Offentliche Grinflachen

Kleingarten

Plangebiet
Schule

KITA
Hochschule

Einrichtung fiir Senioren

o@D e

Sportaktivitaten
Friedhof
Einkaufen
:‘) = Kirche
m:'“""’“‘" Dichte der Wohnbebauung

ERETe O
£

[
i
=3
a
gI

locker

4
! %
?
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Bestand :
Verkehr

-

Einrchlung e Semisen
| Seortakdivititen

| Eikaulen

Rache

Bushatestelle

Relevanz dev Verhehrsliachen

L [T

Verkehr / soziale & dffentliche Infrastruktur

Darstellung

pumy .

1 1 Plangebiet

hwmmd
Schule
KITA
Hochschule

Einrichtung fir Senioren
Sportaktivitdten
Einkaufen

Kirche

Bushaltestelle

e [¥)0)[@)3)@)&)E)

Relevanz der Verkehrsflachen

Bundesstrape FupP- und Radweg
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Bestand :
Landschalft

Griinstruktur

Darstellung

Plangebiet
Landwirtschaftliche Nutzflache
Siedlungsflache

Offene Graben

FuB- / Radweg

Kirche

offentliche Grinflache
Waldflache

Regenrickhaltung

- Kleingarten
H Zum Ausgleich varrangige Bereiche
= innerhalb des kormmunalen Biotop-
o’k verbundsystems
Ausblick

Leitbahn Luftaustausch

Zum Panqlexch vorrangige Bereiche
bl 365 Kommunsien

Euotop
AV ik
a— Leitbahn Luftatstsusch
- Baurn{ Gehilzbestand

Baum-/ Geholzbestand

A% Bpyeus) |
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Verhandene Anbindung an
Salpdahlumer Strafie nutzen

Bestand : Analyse
=
*Bauabschnitte vorsehen

*\Wohnungsmix (EFH / RH+DH / GeschossWB)

svorhandene Wohnformen aufgreifen

- -'@
g Erweiterung Fufwegenetz
4 in die freie Landschaft

*ErschlieBungen : Ahlumer / Salzdahlumer Stral3e
untergeordnet : Rahlbusch / Waldenburger

«OPNV-Anbindung schaffen
*Ful3- und Radwege aufgreifen / fortflihren

4 Allee erhalten
Y (kiinftiger , Stadtrand™)

*Grunflachen schaffen (Spiel, Begegnung, RRB)

«Standort fur Kita vorsehen
*neuer Stadtrand (alleeartiger Baumbestand)

Ahlumer Strafe

Nutzung vorhandener
Cinzelhandel
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Konzept : drei Varianten

grundlegende verkehrliche Konzeption
stadtebauliche Grundstruktur fir Gesamtquartier

stadtebaulicher Entwurf fr stdliches Teilquartier

Abschnittsbildung
Wohnungsmix
ErschlieBung

Freiflachenstruktur

09.04.2016

Baugebietsentwicklung am Sédeweg
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Konzept : Variante ,grine Hofe"

Grunflachen : Hoéfe, Stadtrand (RRB)
GeschossWB / RH : Fassung der Hofe
Anbindung : Rahlbusch als Ful3 / Radweg
271 Wohneinheiten
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Grinflachen : Hofe, Stadtrand (RRB)
GeschossWB / RH : Fassung der Hofe

Burgerinformation
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Grinflachen : Quartierszentrum, Rand (RRB)
GeschossWB / RH : ,Fassade“ am Rand
Anbindung : Rahlbusch auch fir Kfz

291 Wohneinheiten
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Anbindung : Rahlbusch auch fir Kfz
291 Wohneinheiten
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Grinflachen : am Sodeweg (RRB)
GeschossWB / RH : gegeniiber Bestand
Anbindung : in H6he Schweigerstralie
278 Wohneinheiten
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Grunflachen : am Sodeweg (RRB)
1
GeschossWB / RH : gegeniuber Bestand 1 i\

Anbindung : in H6he Schweigerstrale *

278 Wohneinheiten

) £
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Weiteres Vorgehen / Ausblick
Aufstellungsverfahren Bebauungsplan

ellung im Regelverfahren
1d Umweltbericht

frihzeitige Beteiligungen (83.1/4.1):
Durchfihrung und Auswertung

r den Sommerferien

Abschluss Fachplanungen
Planzeichnung, Festsetzungen

ortliche Bauvorschriften __
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