WOLFENBUTTEL

Bekanntmachung

Bekanntmachung

Bauleitplanung der Stadt Wolfenbiittel

hier: Wiederholung der Offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 Baugesetz-

buch (BauGB) i.V.m. § 3 Plansicherstellungsgesetz (PlanSiG) des

1. Bebauungsplans LE 3.1 ,,SO Neindorfer StraBe“ mit Ortlicher Bauvorschrift
(OBV), 1. Anderung des Bebauungsplanes LE3 ,Neindorfer StraBe — Bottcher-
weg* " "

2. Bebauungsplans VL ,Am Ahlumer Wege* mit Ortlicher Bauvorschrift (OBV),
Neuaufstellung sowie Teilanderung der BP VC1 ,Salzdahlum Stidost”

Zu1i:

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Wolfenbiittel hat in seiner Sitzung am

02.03.2020 die Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes

LE 3.1 ,SO Neindorfer StraBe“ mit Begriindung und Umweltbericht beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im nachfolgenden Lageplan durch

eine gestrichelte Linie gekennzeichnet. Er beinhaltet das Gebiet des ehemaligen

Eierhofes und die Verkehrsflache der Neindorfer StraBe. Ziel des Bebauungspla-

nes ist es, die Errichtung eines groBflachigen Lebensmitteldiscounters planungs-

rechtlich zu erméglichen.
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Folgende Umweltinformationen sind verfligbar: Landschaftsrahmenplan des

Landkreis Wolfenbuttel, Landschaftsplan und Klimaanalyse der Stadt Wolfenbut-

tel. Zusétzlich zum Umweltbericht, der Aussagen zu allen Schutzglitern und deren

Wechselwirkungen enthélt, liegen folgende umweltrelevante Informationen und

Stellungnahmen vor:

e Schutzgut Mensch: Informationen zu Gewerbelarmemissionen, zu Lichtemissio-

nen, zu Immissionen aus Landwirtschaft und Bahnanlagen, zu einem Betrieb

im Sinne der Storfall-Verordnung sowie zur Asbestentsorgung bei Abriss der

Bestandsgebaude;

Schutzgut Tiere und Pflanzen: Informationen zu Brutvogeln und Flederméausen,

zu Vogelarten und Insekten, zu Griinfestsetzungen und zu KompensationsmaB-

nahmen;

Schutzgut Flache: Informationen zum flachensparenden Umgang mit landwirt-

schaftlichen Flachen;

Schutzgut Boden: Informationen zu Bodenbelastungen und Kampfmitteln;

Schutzgut Wasser: Informationen zum Uberschwemmungs- und Hochwasser-

risikogebiet, zum Retentionsbedarf, zum Schichtenwasser sowie zur Regen und

Abwasserentsorgung;

e Schutzgut Luft und Klima: Informationen zu Gewerbeemissionen;

Schutzgut Landschaft: Informationen zu Ortsbild und Gestaltung;

e Schutzgut Kultur und Sachgiiter: Informationen zum Umgang mit archaologi-
schen Funden.

Aufgrund der Einschrankungen der COVID-19-Pandemie ist eine Wiederholung

des bereits am 04.03.2020 bekanntgemachten formlichen Verfahrensschritts der

offentlichen Auslegung notwendig. Hierbei werden die Regelungen nach PlanSiG

angewendet. Die Planunterlagen wurden um einen aktuellen Entwurf des Lebens-

mitteldiscounters sowie eingegangenen umweltrelevante Stellungnahmen aktua-

lisiert.

Zu 2:

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Wolfenblittel hat in seiner Sitzung am

10.02.2020 die Bezeichnungsénderung des Bebauungsplanes in VL ,Am Ahlumer

Wege*“, die Erweiterung des Geltungsbereichs sowie die 6ffentliche Auslegung

des Entwurfs des Bebauungsplans VL mit ortlicher Bauvorschrift, Begriindung

und Umweltbericht beschlossen.

Die Bezeichnungsanderung des Bebauungsplanes erfolgt aus Griinden der Ein-

deutigkeit von VI ,Am Ahlumer Wege“ zu VL ,,Am Ahlumer Wege*.

In den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen werden:

- das Grundstlick An der Beeke 2,

- der angrenzende Bereich der Braunschweiger StraBe (L630),

- Teilflachen der westlich der LandesstraBe gelegenen landwirtschaftlichen Fla-
chen,

- Teilflachen einer landwirtschaftlichen Flache westlich des Ortsteiles Salzdahlum
als externe Ausgleichs- und Ersatzflache (Teilgeltungsbereich II).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Teilgeltungsbereich |) ist im nach-

folgenden Lageplan durch eine gestrichelte Linie gekennzeichnet. Er befindet

sich im Siidosten des Ortsteiles Salzdahlum und beinhaltet ein Gebiet sidlich

der Ortsrandbebauung der StraBe ,An der Beeke“. Der Planbereich wird zurzeit

Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Zweck des Bebauungsplanes ist die

Entwicklung eines Wohngebietes mit der verkehrlichen Anbindung an die Braun-

schweiger StraBe (L670). Vorrangiges Planungsziel ist die Festsetzung eines All-

gemeinen Wohngebietes zur Bebauung mit eingeschossigen Einzel-, Doppel- und

Kettenhdusern.

Zu1lund 2:

Der Teilgeltungsbereich Il zum Bebauungsplan ist im nachfolgenden Lageplan
durch eine gestrichelte Linie gekennzeichnet. Er beinhaltet eine Teilflache des
Flurstiicks 47/5 in der Gemarkung Salzdahlum, Flur 6. Der Planbereich wird zur-
zeit landwirtschaftlich genutzt und dient der Festsetzung naturschutzrechtlicher
AusgleichsmaBnahmen.
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Folgende Umweltinformationen sind verfligbar: Landschaftsrahmenplan des
Landkreis Wolfenblittel, Landschaftsplan und Klimaanalyse der Stadt Wolfen-
buttel. Zusatzlich zum Umweltbericht, der Aussagen zu allen Schutzgitern sowie
deren Wechselwirkungen enthélt, liegen folgende umweltrelevante Informationen
und Stellungnahmen vor:

e Schutzgut Mensch: Informationen zu einwirkende StraBenverkehrsgerdusche
(Gutachten), zu landwirtschaftlichen Immissionen (Stellungnahme);

e Schutzgut Tiere/Pflanzen: Informationen zu Feldhamster- und Brutvogelvor-
kommen (Gutachten), zum Natur- und Artenschutz einschlieBlich Artenvorkom-
men sowie zur Ausgestaltung und Umsetzung der geplanten Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen (Stellungnahmen);

® Schutzgut Boden: Informationen zu Baugrundverhéltnissen (Gutachten), zu Bo-
denschadstoffen und zur Erdwarmenutzung (Gutachten, Stellungnahme), zum
Bodenschutz und Kampfmittelbelastung (Stellungnahmen);

* Schutzgut Flache: Informationen zum Flachenverbrauch (Stellungnahmen);

e Schutzgut Wasser: Informationen zu Grundwasserverhéltnissen (Gutachten,
Stellungnahme), zur Uberflutungsgefahr durch Oberflachenwasser (Gutachten),
zur Niederschlagswasserbeseitigung und zu vorhandenen Gewasser [11.Ord-
nung (Stellungnahmen);

e Schutzgut Klima/Luft: Informationen zur Windwetterlage und zur Solarthermie-
nutzung (Stellungnahmen);

® Schutzgut Landschaft: Informationen zum Landschaftsschutz (Stellungnahme);

e Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter: Informationen zu archédologischen
Kulturdenkmalen

Aufgrund der Einschrénkungen der COVID-19-Pandemie ist eine Wiederholung
des bereits am 18.02.2020 bekanntgemachten férmlichen Verfahrensschritts der
offentlichen Auslegung notwendig. Hierbei werden die Regelungen nach PlanSiG
angewendet. Die Planunterlagen sind redaktionell fortgeflihrt sowie in Bezug auf
die faunistische Untersuchung und eingegangene umweltrelevante Stellungnah-
men aktualisiert worden. Die aktualisierten Passagen sind kenntlich gemacht.

Alle Planunterlagen einschlieBlich der wesentlichen vorliegenden umweltbezogenen Informationen und Stellungnahmen sind gemaB § 3 Abs. 1 PlanSiG in der Zeit vom
22.06.2020 bis 24.07.2020 auf der Homepage der Stadt Wolfenbuttel (www.wolfenbuettel.de/aktuelle-Beteiligungsverfahren) einsehbar. Zusatzlich liegen alle Planunter-
lagen gemé&B § 3 Abs. 2 PlanSiG Mo.-Fr. von 8.30 bis 12 Uhr im Raum S1-040 im Rathaus der Stadt Wolfenbiittel, Stadtmarkt 7 (Zugang rechts neben der ehemaligen
Tourist-Info) 6ffentlich aus. Wahrend der Auslegungsfrist kénnen Stellungnahmen schriftlich vorgebracht werden oder Mo.-Fr. von 8.30 bis 12.00 Uhr im o0.g. Raum zur Nie-
derschrift erklart werden. Einsichtnahmen und Niederschriften auBerhalb dieser Zeiten kdnnen nach vorheriger Terminabsprache per Telefon Mo.-Fr. von 8.30 bis 12 Uhr
(05331 86-273 und -244) oder Email (stadtplanung@wolfenbuettel.de) vereinbart werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen nach § 4a Abs. 6 BauGB
bei der Beschlussfassung Uiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben. Es wird darauf hingewiesen, dass auch Kinder und Jugendliche Teil der Offentlichkeit sind.
Die Stadt Wolfenbdttel informiert, dass nach Européischer Datenschutzgrundverordnung (EU-DSGVO) personenbezogene Daten wie Name, Adresse sowie Email-Adresse
mit der Abgabe von Stellungnahmen fiir die gesetzlich bestimmten Dokumentations- und Informationspflichten genutzt und unbefristet gespeichert werden. Geben Sie
Ihre Stellungnahme ohne Absenderangaben ab, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Prifung Ihrer Stellungnahme.

STADT WOLFENBUTTEL, Der Biirgermeister, gez. Pink

Mein Wohlfiihlbiittel
Endlich zuhause!

www.wolfenbuettel.de




