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/L / s PLANZEICHENERKLARUN A
NTHALT EINE BEISPIELHAFTEMOGLICHE c UNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN PRAAMBEL

ll1 [0/ e
”? VGEN-DES BEBAUUNGSPLANES, - . . L . . -
nach der VO (ber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie die Darstellung des Planinhaltes vom | ART DER BAULICHEN NUTZUNG Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der z. Zt. giiltigen Fassung und des §10
ECHTSYERBIN 3 =) !\‘ / 18.12.1990 (BGBL I Nr. 3 vom 22.01.1991). Die Planzeichnung wurde ausgearbeitet auf der Grund- 1. In den WA-Gebieten sind die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4, 5 BauNVO (Betriebe des gctasdlt\lﬁdclefrsagpilsi?en Kognn;unalverfz?ssubngstgﬁse;zes (l\(leomVG) in r::lerz. Zt.dg(LjJItlg(tan E_af]sung het]t dtir Rat derI
Ty~ 7 lage der BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990. Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zulassig. Die Saatzungob::chliosserlfsen ehatungspian bestenend aus der Fanzeiennting tind den fextichen Fesisetzungen ais
, . e Nutzungen des § 4 Abs. 3 Nr. 2 (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe) werden ausnahmsweise
Kleingartenverein lassen. (§ 9 Abs.1. Nr.1 BauGB) Wolfenbdttel, d
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. § 9 (1) Nr.1 BauGB 2098 olfenbeittel, den
Il MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
»lA/ Allgemeines Wohngebiet, s. textiiche Festsetzung Zift. 11, 11.1-2, IV, ¥.10-13, VI, V1i.1 1. In den Allgemeinen Wohngebieten darf die Hohe Oberkante Erdgeschossfullbdden (Rohbau) nicht hoher als - , (Siegel)
0,80 m Gber dem Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt der angrenzenden Verkehrsflache liegen. (Brgermeister)
M Teilgebiet Der Bezugspunkt ist die Hohenlage des in der StraRenbegrenzungslinie liegenden Punktes von dem aus ein
rechter Winkel zur Mitte der straBenseitigen Gebaudeseite flhrt. Steigt oder féllt das Gelédnde vom
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. § 9 (1) Nr.1 BauGB Bezugspunkt zur Mitte der stralenseitigen Gebaudeseite, so ist die Hohe des Bezugspunktes um das Maf Es wird hiermit beglaubigt, dass diese Kopie/ Der Biirgermeister
der natirlichen Steigung oder des Gefalles zu verandern. (9 Abs.1. Nr.1 BauGB) dieser Ausdruck mit dem Original tibereinstimmt. i. A,

z.B.0,4 GRZ - Grundflachenzanhl 2. In den Bereichen WA 3 wird die Mindestfirsthohe auf 7,0 m festgesetzt, jeweils gemessen zwischen

Bezugspunkt der angrenzenden Verkehrsflache und dem Schnittpunkt der geneigten &ulReren
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal Dachhautflachen bzw. dem hochsten Punkt des Daches. (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Wolfenbiittel, den

Contajner
FH min Firsthohe (Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante) als Mindestmaf in m Uber Il BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN VERFAHRENSVERMERKE
einem Bezugspunkt, s. textliche Festsetzung Ziff. I1.1-2 1. Die fur das Teilgebiet WA 3 festgesetzte abweichende Bauweise ,a“ wird wie folgt definiert: Die Geb&ude der
Bauzeile sind als Hausgruppen (Reihen- oder Doppelhduser) durch in gleichem Rhythmus dazwischen
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN GEM. § 9 (1) Nr.2 BauGB gestellte Garagen aneinander zu bauen. (Kettenhausbebauung). Entsprechend der in der Planzeichnung S”fs\t/e"””%fbescmussh dor Stadt Wollenbiite hat
R offene Bauweise getroffenen Festsetzung der Uiberbaubaren Grundstlcksflachen sind hierbei auch Gebaudezeilen mit Giber 50 S;;efgniuﬂgg:;ussc uss def di: Aufs?elﬁj:]gu d:s an
m Lé&nge zuldssig. (§ 9 Abs.1. Nr.2 BauGB) Bebauungsplanes beschlossen.
a bweichende B . textliche Festset 7 [l 2. In den Teilgebieten mit der Festsetzung ,ED - nur Einzel- und Doppelhduser” sind je Gebaude maximal zwei Dieser Beschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am STADT WOLFENBUTTEL
abweichende bauweise, s. textliche restsetzung . 1il. Wohneinheiten zulassig. (§9 Abs. 1Nr.6BauGB) ortsiiblich bekannt gemacht. Der Blirgermeister
. i. A
ﬁ nur Einzel- und Doppelhduser zulassig, s. textliche Festsetzung Ziff. Ill.2 IV GARAGEN UND STELLPLATZE Wolfenbiittel, den ................
1. In den Aligemeinen Wohngebieten sind iiberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen gem. § 12 nur
B innerhalb der dberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Nicht iberdachte Stellplatze sind auch auflerhalb
augrenze der iiberbaubaren Fléche zulssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
R 2. Garagen und Uberdachte Stellplatzen (Carports) missen auf der jeweiligen Zufahrisseite einen Planunterlage . .
4. VERKEHRSFLACHEN GEM. § 9 (1) Nr.11 BauGB Mindestabstand von 5,0 m zur erschlieRenden 6ffentlichen oder privaten Verkehrsflache einhalten. E": Pianunte(;lagc'e tezt.SPrt'?Ztt dt?ml'ln:ilt (cjjestLlegens;halfts;
] " . . 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB atasters und weist aie stadtebaulich beaeutsamen baulichen i
Strassenverkehrsflachen, s. textliche Festsetzung Ziff. V.6 - 9 5 ) ) ) L ) oo o L Anlagen sowie Strafien, Wege und Platze vollstandig nach Die Ubertragung der neu zu bildenden
3. Zufahrten zu privaten Grundstiicken Uber offentliche Griinflachen sind nicht zuléssig. (Stand vom .........cccoeenee. ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
Strassenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) der Umringsgrenzen geometrisch einwandfrei. maglich.
V_MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
A Verkehrsflichen bes. Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigter Bereich (Mischflache), UND LANDSCHAFT Offentl. bestellter Vermessungs-Ingenieur
Als Ausgleich fir den zu erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft (§ 1a Abs. 3 BauGB) sind folgende Wolfenbttel, den ..................
i . MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft durchzufiihren.
= » w | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(§ 9 Abs. 1a BauGB):
5. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTWASSERLEITUNGEN 1. Alle griinordnerischen Mafinahmen im 6ffentlichen und privaten Bereich sind gleichzeitig Mafnahmen zum
GEM § 9 (1) Nr.16 BauGB Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Planverfasser
o ' i ) . Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet
P Tr|nkyvgssertrgnsportlmtung, Pgrena DN 490 sowie Fernmeildelfabel dgr EON {.Avacon MASSNAHMEN IM OFFENTLICHEN BEREICH vom Amt fiir Stadtentwicklung, Planen und Bauen
unte.nrdlsch mit4 m Schutzstrelfen und Leitungsrecht (BegUnstigte: Leitungstrager) s. 2 Innerhalb der Gffentlichen Griinflache mit der Bereichskennzeichnung 1 sind Gehdlzanpflanzungen Abteilung Stadtplanung, Stadtmarkt 15, 38300 Wolfenbiittel.
textliche Festsetzung Ziff. VI1.2 bestehend aus min. 430 m? heimischen, standortgerechten Strauchem der Artenliste 4 (min. 2xv, Hohe Wolfenbitiel. den
6. GRUNFLACHEN GEM § 9 (1) NR. 15 BAUGB 100-150 c¢m, je 1,5 m? min. ein Strauch) und min. 10 Badume der Artenliste 1 und 2 (Hochstamm, 4xv., 20 - 25 L
) ' ' cm Stammumfang) zu entwickeln. Die ubrigen Flachen einschlieRlich der zur Regenriickhaltung (Planverfasser)
Offentliche Griinflachen , s. textliche Festsetzung Ziff. V.1 - 9 u.13 vorgesehenen Flache sind als extensiv gepflegte Rasenflachen aus artenreichen Saatgutmischungen
(Extensivrasen) anzulegen. Davon ausgenommen ist der mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz*
_ _ o _ Lo _ _ gekennzeichnete Bereich. Offentliche Auslegung
' Bereichskennzeichnung fiir Offentliche Griinflachen , s. textliche Festsetzung Ziff. V.2 - 9 R . . , . . . Der Verwaltungsausschuss der Stadt Wolfenbiittel hat in Der Entwurf des Bebauungsplanes und
3. Innerhalb der éffentlichen Griinflache mit der Bereichskennzeichnung 2 sind Gehélzanpflanzungen seiner Sitzung am dem Entwurf des der Begriindung haben vom
. . bestehend aus min. 800 .mz heimiSChen, Standc.thgere'F:hten Stréucherl der Artenliste 4 (min. 2xv, Hohe Bebauungsplanes undderBegrundung zugestimmt und [ gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
0 Zweckbestimmung Spielplatz 100-150 cm, je 1,5 m? min. ein Strauch) und min. 5 Baume der Artenliste 1 und 2 (Hochstamm, 4xv., 20 - 25 die éffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.
) ) ) cm Stammumfang) zu entwickeln. Die tibrigen Flachen sind als extensiv gepflegte Rasenflachen aus beschlossen.
7. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT; artenreichen Saatgutmischungen (Extensivrasen) anzulegen. Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am STADT WOLFENBUTTEL
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES 4. Die offentliche Grinflache mit der Bereichskennzeichnung 3 ist als Gehdlzanpflanzungen mit heimischen, | | = ortiiblich bekannt gemacht. P‘;r Blrgermeister
WASSERABFLUSSES GEM. § 9 (1) Nr.16 BauGB standortgerechte Straucher der Artenliste 4 (min. 2xv, Hohe 100-150 cm, je 1,5 m? min. ein Strauch) und min. Wolfenbiittel. den o
Umgrenzung von Fléchen zur Regelung des Oberflachenwasserabflusses 4 Einzelbdumen der Artenliste 1 und 2 (Hochstamm, 4xv., 20 - 25 cm Stammumfang) zu entwickeln. N
(Regenriickhaltebecken ) 5. Innerhalb der 6ffentlichen Griinflichen mit der Bereichskennzeichnung 1 und 2 sind maximal 1030 m?
befestigte Ful- und Radwege zuléssig.
8. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND R . o . ) . )
R . 6. Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen (PlanstraBen des Baugebiets) sind insgesamt mindestens Der Verwaltungsausschuss der Stadt Wolfenbiittel hat in Der geénderte Entwurf des Bebauungs-
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR 6 Einzelbdume (Hochstamm, 4xv. 20 - 25 cm Stammumfang) anzupflanzen und unversiegelte Griinflachen seiner Sitzung am .................... dem geanderten Entwurf planes und der Begriindung haben vom
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (Scherrasenfléchen / Beete) im Umfang von min. 228 m? herzustellen. des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt DS oo gemal
d di te offentliche Aus! alk § 4a Abs. 3 3 Abs. 2 BauGB t offentlich
GEM. § 9 (1) NR. 25a BAUGB) 7. Innerhalb der Gffentlichen Verkehrsflichen  (Neindorfer StraBe) sind min. 10 Béume der Artenliste 1 und o omewte Oflentiche Auslegung gemat § 42 Abs. gdegef{ aubE emett otientieh ats-
0000 g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen (Hochstamm, 4xv. 20 - 25 cm Stammumfang) anzupflanzen. Ort und Dauer der Gffentlichen Auslegung wurden am
o o g g p , g }
Booood Bepflanzungen, s. textliche Festsetzung Ziff. V.1-5,V.12-13 8. Innerhalb der ffentlichen Verkehrsfldchen im Bereich des Kreisverkehrsplatzes (Innenfliche und duBere | | o ortstiblich bekannt gemacht. STADT WOLFENBUTTEL
9 SONSTIGE PLANZEICHEN Bereiche) sind min. 6 Baume der Artenliste 1 zu pflanzen. (Hochstamm, 4xv. 20 - 25 cm Stammumfang). P‘;r Birgermeister
' 9. Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache sind im Bereich der Nebenanlagen der Neindorfer Stralke o
Cooool Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen s. textl.Festsetzung Ziff. VII.2 - 3 ca. 2150 m? Scherrasenflachen herzustellen. Im Bereich der Innenflache des Kreisverkehrsplatzes ist die Wolfenbiittel, den ...................
P \ ; Anlage von bepflanzten Beeten/Rabatten zuléssig.
N e 3 Abgrenzung unterschledhcher Nutzung, z.B..von Baugebieten, oder Abgrenzung des MASSNAHMEN IM PRIVATEN BEREICH
/ 2 \ \ Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes ) . . o o
7 3 ) 10.In den Aligemeinen Wohngebieten WA1 und WA 3 ist pro Baugrundstiick jeweils mindestens ein heimischer Sat beschi
\V, 2_54 ). .
‘ R PN i iratri Laubbaum der Artenliste 1, 2 oder 3 (Hochstamm, 10-12 cm Stammumfang) anzupflanzen. ©alzungSbescniuss
“LGL:IE Quelle: "Auszug-dl Aten der Niséchsische/ grmessungs- und\atasterverwaltung” 2011 ° P Ste"ung der baulichen Anlagen (FIrStrIChtung) ) . I ( ! g) 2phianz Der Rat der Stadt Wolfenbiittel hat den Bebauungsplan
N % — 11.In den Aligemeinen Wohngebieten WA2 sind pro Baugrundstlick jeweils mindestens zwei heimische nach Priifung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen
. , Laubbaume der Artenliste 1, 2 oder 3 (Hochstamm, 10-12 cm Stammumfang) anzupflanzen. aus den Verfahren gemaR § 4 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes in seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 BauGB)
j 12.In den Allgemeinen Wohngebieten WA2 sind innerhalb der festgesetzten Flache zum ,Anpflanzen von S J O
— sowie die Begriindung beschlossen.

Baumen und Strauchern® pro Baugrundstiick entlang der rlickwertigen Grundstiicksgrenze auf jeweils 2/3 der

| Lange eine dreireihige, 5 m tiefe Anpflanzung mit Strauchern der Artenliste 4 (min. 2xv, Hohe 80-100 cm, Wolfenbilttel, den ............... STADT WOLFENBUTTEL
}, AN Pflanzabstand zwischen den Reihen 1 m und innerhalb der Reihe 1,5 m) vorzunehmen und zu erhalten. Auf
N \ der Ubrigen Flache ist eine freie Gestaltung zul&ssig. (Blirgermeister)
P NZ Cgl \\ KEN NZElCHNUNG 13.Die MaBnahmen.sind spatestens inperhalb der nachsten Pflanzperiocje (Oktober - Marz) naph B“aubeginn
AN vorzunehmen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch den Eigentlimer der Bekanntmachung und Inkraftireten
AN \ jeweiligen Flache gleichartig zu ersetzen. Zuldssig sind ausschlieBlich standortheimische Laubgehéize bzw. Der Bebauungsplan ist gema® § 10 Abs. 3 BauGB am ............
[LITT \\ o] o ) _ hochstammige Obstgehélze der Pflanzlisten in den angegebenen Pflanzqualitéten. Sofern sich die Kronen in der Braunschweiger Zeitung - Wolfenbitler Anzeiger
- 5A \ AN " m| Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche tiber der Fahrbahn entwickeln, ist ein Lichtraumprofil von 4 m freizuhalten. NF. ..... Jhg. ..... bekannt gemacht worden. STADT WOLFENBUTTEL
\\\\ 2_6333 Kiingartenverein /6;9%( - Externe KompensationsmaRnahmen Der Bebauungsplan ist damit am .................... in Kraft getreten. :Z)e/ir Birgermeister
2 oA \\\ "o ©é ’5%9 . [] Larmpegelbereich, s. textliche Festsetzung Ziff. VI.1 - 4 14. Fir die Planung sind dkologische Ersatz- und Ausgleichsmafnahmen in Hohe von 50.285 Wertpunkten nach Wolfenbiittel. den .......oo..... o
N f'\_ %0):0;\ -//G’q \‘\ . ﬁ 2 \\ dem Bewertungsmodgll desﬂniederséchsischen Stédtetages erforderlich. Der Ausgleich erfolgt aulerhalb der
e '—'l-\ ( 0%0' 0@070%\ ] - A NN AN \ LR ——-—] Richtfunkstrecke mit Freihaltebereich gem. nachrichtlicher Ubernahme Grenzen des Plangebietes tber )
AN 7 /’6(,;/,( \ IE' \ \ A\ ;&C‘“ \ p Teilflache 1: Ablésung von 32.265 WP innerhalb des stadtischen Okopools "Flimmelser Holz" (Flurstiick Nr.
Lo LPB  LPB % 960, Flur 14, Gemarkung Wolfenbiittel). Verletzung von Vorschriften
, Die Malnahmen ist bereits umgesetzt. Innerhalb von 1 Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungs-
K Teilflache 2: Abldsung von 18.020 WP innerhalb einer Teilflache des Flurstiick 33, Flur 5, Gemarkung planes ist die Verletzung von Vorschriten gemalt § 214
H I NWEI SE Wendessen durch Umwandlung von intensiv genutzten Ackerflachen in extensiv genutztes Abs. 1Nr. 1 bis 3, Abs. 2 und Abs. 3 Satz? BauGB beim .
Griinland (mesophiles Grinland) mit Baum-Strauchhecken. Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend STAD:I' WOLEENBUTTEL
gemacht worden. Der Biirgermeister
(§ 9 Abs. 1a BauGB i.V.m § 1a Abs. 3 BauGB) i A
Wolfenbiittel, den ....................
Contajner N Baugrund und Regenwasserriickhaltung VI IMMISSIONSSCHUTZ
\ /S 1. Zur Trockenhaltung der Wohnhauser sind wegen der bereichs- und zeitweise auftretenden hohen Stau- und Malnahmen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
.\ V\7 750 4 Grundwassersténde Abdichtungen gegen driickendes Wasser, zB. bitumése Abdichtungen nach DIN immissionsschutzgesetztes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
o Okeraze ~~+- < / T”i ' 18195 oder wasserundurchlassige Betonbauweisen einzuplanen. 1. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans OF "Uber dem Okertal" sind zum Schutz vor
Schp //, . a 2.Die Nutzung von Erdwarme zur Beheizung von Wohnhausern ist innerhalb des Bebauungsplangebiets Auflenldrm fir AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen die Anforderungen der Luftschallddmmung nach DIN
hl FHmin= 7,00 m maglich. Planung und Ausfihrung sind entsprechend der Richtlinie VD 4640 und den Angaben im 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe November 1989, einzuhalten. Die erforderlichen resultierenden
42 Geo-Bericht24 (Leitfaden Erdwarmenutzung in Niedersachsen) LBEG auszufiihren. Einbau und Schallddmm-Mafe der AufRenbauteile ergeben sich nach DIN 4109 aus den in der nachfolgenden
Dimensionierung sind nach den jeweiligen Herstellerangaben vorzunehmen. Genauere Beurteilungen sind Darstellung  gekennzeichneten L&rmpegelbereichen. Nach aulen abschliefende Bauteile von
im Rahmen von konkreteren Objektplanungen vorzunehmen. schutzbedirftigen R&dumen sind so auszuflihren, dass sie die folgenden resultierenden Schallddmm-MafRe
3.Das Regenwasser ist bei Neubauten mdglichst auf den Grundstiicken zu versickern. Auf den nicht zur aufweisen:
Versickerung geeigneten Baugrundstiicken sind Regenriickhalteanlagen zu errichten und dauerhaft zu
betreiben. Die Anlagen sind so zu bemessen, dass ein Rickhaltevolumen von 20 | pro m? versiegelter
Grundstlicksflache, mindestens jedoch 2 m?, bereitgehalten wird. Die Anlagen sind so zu konzipieren, dass Ubersicht M 1:10.000
dieses Riickhaltevolumen bei und nach einem Regenereignis selbsttatig und kontinuierlich Uber einen erforderliches resultierenden Schallddmm-MaR R 'w,res des AuBenbauteils in dB
gedrosselten Abfluss wieder entleert wird. Die Drosselung soll den Abfluss auf max. 20% der Zulaufmenge Lirm-
beschranken. Fiir den Fall einer Konzeption dieser Anlage als unterirdischer Stahlbetonschacht mit einem pegel- Aufenthaltsraume in Wohnungen,
lichten Durchmesser von mehr als 1 m kann dieser den Regenwasser-Reversionsschacht ersetzen. bereich Ubernachtungsréumein Beherbergungsstétten, Biirordume und &hnliches 1)
4.Fir das Niederschlagswasser ist eine Riickhaltung vorzusehen. Fir die Dimensionierung ist zu Unterrichtsréume und ahnliches
beriicksichtigen, dass dem Vorfluter nicht mehr Wasser zugeleitet werden soll, als bei einem 15-minitigen | 20 i
Regenereignis mit der Wiederkehrhaufigkeit n=1 aus dem unbebauten Gebiet abgeleitet wird.
5.Aufgrund der wechselhaften Boden- und Grundwasserverhaltnisse sind im Einzelfall fir die privaten ! %0 30
- Bauvorhaben erganzende, objektbezogene Bodengutachten zu erstellen. I 35 30
........... SO0 - Private ErschlieRungswege v 40 35
RO o0 6.Es wird darauf hingewiesen, dass gemal Bebauungsvorschlag Vv 45 40
- bei der Erstellung von privaten ErschlieBungswegen eine Mindestbreite von 4,00 m zu beriicksichtigen ist, 1) An AuBenbauteile von Réumen, bei denen der eindringende AuBenlérm aufgrund der in den
- die privaten ErschlieBungswege im Anschluss an die éffentliche StraRenverkehrsflache mit einer Réumen ausgeibten Tétigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag leistet, werden keine
Aufweitung zur Freihaltung der erforderlichen Sichtdreiecke zu versehen sind, Anforderungen gestellt.
- im Zufahrtsbereich der Hinterliegergrundstiicke eine ausreichend grofie Flache zum problemlosen Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, November 1989, Tabelle
Einbiegen auf die Grundstiicke sowie zum Wenden und Rangieren beriicksichtigt wird. 8 (Hrsg.: DIN Deutsches Institut fiir Normung e.V.)
Grundstlickszufahrten
7. Im Bereich von Grundstiickszufahrten sind Einfriedungen (Zaune, Mauern Hecken, efc....) so zu gestalten,
dass erforderliche Sichtbeziehungen (Sichtdreiecke) zwischen privater Grundstiicksflache und éffentlicher 2. Die erforderlichen Schalld@mm-MaRe sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der gesamten Aufenflache
Verkehrsflache gewéahrleistet sind. eines Raumes zur Grundflache des Raumes nach Tabelle 9 der DIN 4109 zu korrigieren. In Raumen, die
Uberwiegend zum Schlafen (Schlafzimmer, Kinderzimmer, etc.) benutzt werden, ist durch den Einbau von

Liftungseinrichtungen fiir ausreichende Belliftung zu sorgen.

3. Es konnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit nachgewiesen
wird, dass - insbesondere an gegenlber den Larmquellen abgeschirmten oder den Larmquellen

abgewandten Gebaudeteilen - geringere Schalldamm-MaRe erforderlich sind. B e b a u u n g S p | a n

4, Schutzbediirftige Freibereiche (Balkone, Terrassen, Loggien 0.3.) auf den der K 620 zugewandten
Grundstticksteilen sind im Larmpegelbereich IV unzuldssig. Ausnahmen sind zul@ssig, wenn im Einzelfall

[} |
die Einhaltung eines Beurteilungspegels von 60 dB(A) nachgewiesen wird. Fiir einen solchen Nachweis O F " U be r d e m O ke rtal "
darf die Pegelminderung durch vorgelagerte Gebaude und andere Hindernisse in Ansatz gebracht werden.
VII SONSTIGE FESTSETZUNGEN

1. Nebenanlagen gem. §14 BauNVO sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. m I t O rtl I C h e r B a U VO rS C h rl ft

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§1 GELTUNGSBEREICH Ausgenommen davon sind untergeordnete Teile der Gartengestaltung unter 1,00m Héhe.
Diese Ortiche "Bauvorschrift git fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans OF "Uber dem Okertal" der 2. Die mit Leitungsrechten zu belastende Flache innerhalb des WA 3 dient der Sicherung der vorhandenen Neuaufstellun g un d Teilaufhebun g der Bebauun gsp lane
Stadt Wolfenbiittel. Trinkwassertransportleitung und eines Fermeldekabels und der damit verbundenen Rechte. Zwischen OB 1 "Linden Siud" und OB 2 "Linden Sud - Am Buschko pf"
§ 2 ANFORDERUNGEN AN DIE HOHE VON EINFRIEDUNGEN nordlicher Baugrenze und nordlicher Grundstiicksgrenze dirfen keine Baume gepflanzt oder sonstige
e _ . e _ Einrichtungen getroffen werden, die den Bestand der hier verlaufenden Leitung gefahrden oder den Betrieb Stand 11/2013, §3'2' / §4'2 BauGB
1. Grundstuclfselnfne'dungen n Form von Mauern und Zau?e 'entlalng von offentlichen upd privaten und die Erhaltung beeintrachtigen. Die exakte Lage der Rechte richtet sich nach der tatsachlichen Lage 610-Stadtplanung
Verkehrsflachen sind nur bis zu einer Hohe von 1,00 m zulassig. Hiervon ausgenommen sind Hecken der Leitungen, welche mit der konkreten Objektplanung abzustimmen sind. Die Breite der Rechte betragt E ntwu
oder Hecken in Verbindung mit grinem Maschendrahtzaun oder Doppelstabmatten. 4,00 m (2,00 m beidseitig der Leitungsachse).
2. Entlang der siidlichen und éstlichen Plangebietsgrenze sind zur Einfriedung der riickwartigen an die (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Y3
freie Landschaft angrenzenden Grundstiicksgrenzen nur Zaune mit max. 1,20 m Hohe zuléssig. 3. Die innerhalb des nérdlichen WA1 mit Geh- und Fahrrechten belastet Flache wird wie folgt festgesetzt: . 2
§ 3 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN - Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit %
2 ; N \ Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer eine BaumaRnahme durchfiihrt oder durchfiihren Iasst, - Fahrrecht zugunsten der Einsatz- und Rettungsdienste /{ Sta dt
3 f AN die nicht den Anforderungen des § 2 dieser Ortlichen Bauvorschrift entspricht.
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s N Die Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer GeldbuRe geahndet werden (§ 91 (5) NBauO). ns
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