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Ortliche Bauvorschrift
Uber die Gestaltung zur Erhaltung Ortsbildes der
Gartenhofhaussiedlung in GroR3 Stéckheim vom 22.03.2023
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Ortliche Bauvorschrift geméaR §8 84 Abs. 3 und
4 NBauO i.V. mit § 10 BauGB

Praambel

Zielsetzung der Ortlichen Bauvorschrift iiber die
Gestaltung gemaR § 84 Abs. 3 NBauO ist es,
die stadtebauliche Eigenart der
Gartenhofhaussiedlung in Grof3 Stéckheim —Im
Roggenkamp, aufgrund ihrer vorhandenen
stadtraumlichen Auspragung in ihrer
stadtebaulichen Funktion sowie ihrer
gestalterischen Bedeutung fir den Ortsteil zu
erhalten.

Hierbei handelt es sich ausschliel3lich um
sogenannte Gartenhofhauser bzw.
Winkelbungalows, die in den 70er Jahren durch
einen Bautrager in Ganze geplant und errichtet
wurden. Samtliche Gebdude wurden mit
Flachdachern, weiRen Fassaden sowie dunklen
Fensterrahmen und Attikaabschlissen als
bestimmende und gestalterisch einheitliche
Elemente der Siedlung errichtet. Neben
einzelnen Garagenhdofen sind auch die auf den
Privatgrundsticken befindlichen Carports und
Garagen in diesem Stil errichtet worden.

Trotz unterschiedlichster Gebaudetypologien
(freistehend, Doppel-, Reihen-, Kettenhauser)
bleibt durch die stringente Einhaltung der
Gestaltungselemente der

Gesamtzusammenhang erhalten und zeichnet
damit die stadtebauliche und gestalterische
Besonderheit der Siedlung aus. Diese
identitatsstiftenden Merkmale der Siedlung sind
in Grol3 Stéckheim, aber auch im restlichen
Stadtgebiet einzigartig.

Daher ist es ein eindeutig stadtebauliches und
gestalterisches Planungsziel in dem genannten
Siedlungsbereich, das einheitliche
Erscheinungsbild der Flachdach- und
Fassadengestaltung sowie der Einfriedungen
zu erhalten und Uber diese Ortliche
Bauvorschrift dauerhaft zu sichern.
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Raumlicher und sachlicher
Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Ortlichen
Bauvorschrift ergibt sich aus dem der Anlage
beigefligten Lageplan im Maf3stab 1 :2.000,
der Bestandteil der Satzung ist. Er beinhaltet
die Grundstucke ,Im Roggenkamp 1 bis 36“ -
aul3er Grundstick 1A -, die Grundsticke ,Im
Kleekamp“ und das Grundstick ,Im
Weidenkamp 12G". Der Geltungsbereich liegt
am sudostlichen Ortsrand des Ortsteils Grol3
Stockheim.

Diese Satzung gilt fur die folgenden baulichen
MalRnahmen:

1. Errichtung, Anderung oder
Nutzungsénderung, Instandsetzung und -
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haltung von baulichen Anlagen oder von
Teilen baulicher Anlagen,

2. Errichtung und Anderung von
Werbeanlagen,

3. die Gestaltung der privaten Freiflachen mit
Einfriedungen.

Zulassigerweise errichtete bauliche Anlagen
haben Bestandsschutz.

§2
Hbéhe baulicher Anlagen

(1) Die Gebdudehthe der Hauptanlagen
(Oberkante Attika) darf eine Héhe von
maximal 4,50 m Uber dem Bezugspunkt
nicht tiberschreiten. Uberschreitungen
durch untergeordnete Dachaufbauten,
untergeordnete technische Anlagen
und Anlagen zur Gewinnung von
solarthermischer Energie, Photovoltaik-
und Windenergieanlagen sind unter § 3
Abs. (8) bis (11) geregelt.

(2) Bezugspunkt fur die Hohe baulicher
Anlagen ist die mittlere Hohe der
natirlich  gewachsenen  Gelénde-
oberflache am Gebéaude.
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Déacher

(1) Die Dacher von Hauptanlagen,
Garagen und Carports sowie
Nebenanlagen geméal § 14 BauNVO
sind als Flachdacher auszubilden.

(2) Flachdacher von Hauptanlagen und
Garagen sind mit einer Attika
auszubilden.

3) Die Attika ist waagerecht und lotrecht
auszufthren.

(4) Die Neigung der Dachkonstruktion von

Hauptanlagen und Garagen darf 10°
nicht Uberschreiten. Dabei darf der
hochste Punkt nicht hdher als die
Oberkante der Attika sein.

(5) Fir die Ausgestaltung der Attika gilt
folgendes:

1. Materialitat:

Es sind nur folgende Materialien
zulassig: Holz, Schiefer und
Faserzementplatten.

Fur die Attikaabdeckung ist auch Blech
zulassig.

Ausnahmsweise sind auch andere
Materialien zulassig, wenn sie den
zuvor genannten Materialien optisch
entsprechen.

2. Farbgebung:

(6)
()

(8)

9)

(10)

(11)

Es sind nur folgende Farben in
Annahrung an die in der
untenstehenden Tabelle unter 1. - 3.
aufgefuhrten RAL-Farbtone (Schwarz,
Dunkelbraun, Anthrazit) zulassig.

3. Hohe:

Die Hohe der Attika muss min. 25 cm
betragen und darf 75 cm nicht
Uberschreiten. Das Abdeckprofil der
Attika darf nicht mehr als 20% der
gesamten Attikahéhe betragen.

Grundacher sind allgemein zuléssig.

Bei Wintergéarten, Terrassen- und
Eingangsuberdachungen,
untergeordneten Bauteilen und
genehmigungsfreien Nebenanlagen
gemal § 14 BauNVO sind auch andere
Dachformen und Neigungen ohne
Attikaausbildung zulassig. Es sind nur
folgende Farben in Anndhrung an die in
der untenstehenden Tabelle unter 1. -
6. aufgeflihrten RAL-Farbtone
(Schwarz, Dunkelbraun, Anthrazit,
Grau, Weil3 und Alu / Hellgrau)
zulassig.

Untergeordnete Dachaufbauten und
untergeordnete technische Anlagen
dirfen mit ihrem hdchsten Punkt die
Attikaoberkante um nicht mehr als 35
cm Uberschreiten.

Abweichungen hiervon koénnen auf
Antrag zugelassen werden, wenn sie so
gestaltet sind, dass das Stral3en- und
Ortshild sowie die Gestaltung des
Gebdudes und der Umgebung nicht
beeintrachtigt werden.

Photovoltaikanlagen sind  zulassig,
wenn ihr hochster Punkt die Oberkante
der Attika um nicht mehr als 35 cm
Uberragt.

Anlagen zur Gewinnung von
solarthermischer Energie sind zulassig,
wenn sie vom offentlichen Raum nicht
sichtbar oder so angeordnet sind, dass
sie nicht wesentlich in Erscheinung
treten.

Anlagen zur Windenergienutzung/-
erzeugung, die nicht unter § 3 Nr. 8
fallen, kénnen auf Antrag zugelassen
werden, wenn sie aus stadtebaulichen
Grinden vertraglich sind und wenn sie
SO gestaltet sind, dass das Stral3en-
und Ortsbild nicht beeintréchtigt
werden.
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(1)

(@)

®3)

(1)

Fassaden

Far die Ausgestaltung der
AuR3enflachen von Hauptanlagen und
Garagen gilt folgendes:

1. Materialitat:

Hauptanlagen: Mauerwerk sichtbar hell
verfugt oder gestrichen

Garagen: Mauerwerk sichtbar hell
verfugt oder gestrichen, Sichtbeton,
verputzt

2. Farbgebung

Es sind nur folgende Farben in
Annéhrung an die in der
untenstehenden Tabelle wunter 5.
aufgefilhrten RAL-Farbténe (Weil3,
Hellgrau) zulassig.

Der Sockel kann auch dunkel gestaltet
werden, sofern folgende Farben in
Annahrung an die in der
untenstehenden Tabelle unter 1.-3.
aufgefuihrten RAL-Farbtone (Schwarz,
Anthrazit, Dunkelbraun) Anwendung
finden.

Die AuRenflachen der
Fensterbristungen sind auch aus
anderen Materialien zulassig, wenn sie
der Farbgebung der Attika
entsprechen.

Fir die Ausgestaltung von Carports und
Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO
gilt folgendes:

1. Materialitat: Keine Vorgaben

2. Farbgebung: Es sind nur folgende
Farben in Annahrung an die in der
untenstehenden Tabelle unter 1. - 6.
aufgefuhrten RAL-Farbtone
(Schwarz, Dunkelbraun, Anthrazit,
Grau, Weil3, Alu / Hellgrau) zulassig.
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Fenster und Tlren

Far die Ausgestaltung der
AuRenflachen von Fensterrahmen,
Turen, Rollladen sowie  deren
sichtbaren konstruktiven Auf3enteilen
und Garagentoren gilt folgendes:

1. Materialitat:
Keine Vorgaben
2. Farbgebung

Es sind nur folgende Farben in
Annéhrung an die in der

)

1)

()

®3)

untenstehenden Tabelle unter 1. - 4.
aufgefiihrten RAL-Farbténe (Schwarz,
Dunkelbraun, Anthrazit, Grau) zul&ssig.
Fir die Lamellen der Rollladen und
Garagentore gelten die unter 1. — 6.
aufgefihrten RAL-Farbtone (Schwarz,
Dunkelbraun, Anthrazit, Grau, Weil3,
Alu / Hellgrau).

Far die AuRenflachen aller
Fensterrahmen und sichtbaren
konstruktiven AufRenteile der Rollladen
ist der gleiche Farbton zu wahlen.

Verspiegelte oder gefarbte Glasflachen
sind unzulassig.

§6
Gestaltung von Einfriedungen

Far die Ausgestaltung von
Einfriedungen entlang von 6ffentlichen
Verkehrsflachen gilt folgendes:

1. Materialitat:

Mauerwerk sichtbar hell verfugt oder
gestrichen, waagerechte Lattung aus
Holz

oder optisch @hnlichen Materialien mit
Uberwiegendem Holzanteil und
Heckenpflanzungen.

Die Kombination der verschiedenen
Materialien ist zulassig

2. Farbgebung

Mauerwerk: Es sind nur folgende
Farben in Anndhrung an die in der
untenstehenden Tabelle unter 5.
aufgefihrten RAL-Farbtone (Weil3)
zulassig.

Waagerechte Lattung: Es sind nur
folgende Farben in Annahrung an die
in der untenstehenden Tabelle unter 1.
— 3. aufgefuhrten RAL-Farbténe
(Schwarz, Dunkelbraun, Anthrazit)
zuléssig.

Die Hohe der Einfriedungen zu den
offentlichen Verkehrsflachen darf 1,20
m nicht Uberschreiten. Im
Vorgartenbereich  kann auf die
Einfriedung auch vollstandig verzichtet
werden.

Abweichungen von den Regelungen
der Absétze 1 und 2 kénnen auf Antrag
zu besonders sensiblem Bereichen
zugelassen  werden, wenn die
Einfriedung aus stadtebaulichen
Griunden vertraglich ist und dem
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1)

(2)

3)

(4)

typologischem Vorbild der Siedlung
nicht widerspricht.

§7
Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte
der eigenen Leistung zulassig.

Auch fur verfahrensfreie Werbeanlagen
unter 1,0 gm ist ein Antrag auf
Genehmigung zu stellen.

Werbeanlagen mussen sich in Grol3e,
Form, Farbe, Materialitat  und
Anordnung der Fassade bzw. der
Einfriedung unterordnen und sich in
das Orts- und StrafRenbild einflgen.

Werbeanlagen sind nicht zulassig

1. im Bereich von unbebauten
Grundstiicksflachen und
Grunflachen sowie in Vorgarten,

2. als Werbebanner, Werbenetze oder
Werbefahnen,

STADT WOLFENBUTTEL
Der Burgermeister

gez. Lukanic

3. als beleuchtete Werbeanlage.

(5) Ausleger, Warenautomaten sowie an
den Fassaden angebrachte und aus
der Fassade heraustretende
Schaukéasten sind nicht zulassig.

§8
Ordnungswidrigkeiten

Wer gegen die 88 2 bis 7 dieser Satzung
verstoéRt, handelt ordnungswidrig im Sinne des
§80 Abs. 3 NBauO. Zuwiderhandlungen
konnen gemafl § 80 Abs. 5 NBauO mit einer
Geldbu3e bis zu EUR 500.000,- geahndet
werden.
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Inkrafttreten

Die Ortliche Bauvorschrift ,Gestaltungssatzung
Gr. Stockheim - Im Roggenkamp® tritt am Tage
ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Standt: 11/2021; Veranderungssperte

Ortliche Bauvorschrift

"Gestaltungssatzung GroR Stockheim
Im Roggenkamp"
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Wolfenbiittel, den 30.06.2023



